Projekt OiU

UCHWALA NR .../.../12025
RADY GMINY KAZMIERZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Kopanina, rej. ul. Pétnocnej i ul. Zachodniej, Gmina Kazmierz - Etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kazmierz
uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kopanina, rej. ul.

Pdinocnej i ul. Zachodniej, Gmina Kazmierz — Etap |, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,

ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Kazmierz ze zmianami.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesci graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatgcznik nr 4;

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej ptaszczyznach
spadku o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° w obrebie minimum 80%
powierzchni zabudowy, na pozostatej powierzchni dopuszcza sie inne spadki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania wiaty oraz sciany zewnetrznej budynku
od linii rozgraniczajgcej tereny, przy czym okapy, gzymsy, balkony, zadaszenia
wejsciowe, schody zewnetrzne, pochylnie mogg wykraczaé poza tg linie o nie wiecej niz
1,5m;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu



i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzgdkowe;.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

3) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR;

5) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

6) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na planie symbolami 1KDD, 2KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, poza wyznaczonymi liniami
zabudowy;

4) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;

5) zakaz lokalizacji urzgdzen i obiektéw tymczasowych, ktére nie sg SciSle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjgtkiem obiektdw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych;

6) zasady wydzielania dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania
dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulaciji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz aby oddzialywanie z instalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego;

3) dopuszczenie zastosowania srodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne terenéw komunikacji;

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MNW do 5MNW
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, urzgdzen technicznych, ciggéw pieszych
i Sciezek rowerowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.



§ 8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) nakaz zachowania przepisow odrebnych w granicach ztoza wdéd termalnych ,Tarnowo
Podgorne GT-17;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu objetego koncesjg nr
14/2001/t z dnia 14.11.2017 r., na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i
gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
.Pniewy-Steszew”, wazna do dnia 14.11.2047 r.

§9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okresla sie obszardw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach MNW:
a) 800 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, z zastrzezeniem
lit. b,
b) za wyjatkiem skrajnych dziatek w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchnie wynikowa, lecz nie mniejszg niz 90% powierzchni minimalnej;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
wewnetrznych i publicznych od 60° do 110°.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych z odlegtosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW ustala sie nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojgcego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60m?,
c) wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50m?;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,7, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej do powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
35%;
4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysokosé:
a) budynku mieszkalnego nie wiekszg niz 9 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,
b) budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego oraz garazu nie wiekszg niz 4,5
m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,
¢) wiat nie wiekszg niz 3 m;
6) geometrie dachu:



a) budynku mieszkalnego — dachy ptaskie i strome lub kombinacje dachdéw ptaskich
i stromych,

b) budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego oraz garazu — dachy ptaskie lub
strome,

c) wiat: dowolng;

7) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc do parkowania na
jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsce do parkowania w garazu i budynku
garazowo-gospodarczym;

8) obstuge komunikacyjng poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oraz tereny
drog dojazdowych.

§ 12. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 4),
b) lokalizacji miejsc postojowych;
2) nakazuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien;
3) ustala sie:
a) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki;
b) nasadzenia zieleni dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych dla
wzbogacenia roznorodnosci biologiczne;j,
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) urzadzen melioracyjnych i urzgdzen wodnych.

§ 13. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
60%;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m;

6) dachy ptaskie;

7) zakaz realizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcjg terenu;
8) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie systemdw komunikac;ji:
a) tereny drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD o szerokosciach
zgodnie z rysunkiem planu;
b) tereny komunikacji drogowych wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, o szerokos$ciach zgodnie z rysunkiem planu;
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP, o szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych, w tym poprzez drogi
wewnetrzne;

3) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: zgodnie z
wymaganiami okreslonym w przepisach odrebnych;



4) nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac¢ na
terenach drég, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

5) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzeh infrastruktury
technicznej;

6) podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

7) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzenie sciekdw bytowych i komunalnych ustala
sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej, nie naruszajgc interesu 0sdb trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) nakaz podtgczenia do istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

c) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zzrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny z
istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celéw grzewczych
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne,
gazowe lub state, oraz odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Nie wyznacza sie terendéw, dla ktorych nalezy okre$lic sposoby i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 15%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kazmierz.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



