Uchwala Nr .../.../...
Rady Gminy Kazmierz

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Bytyn rej. ,,Pniewska I”, Gmina Kazmierz

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm.: Dz. U. z 2023 r. poz.
1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Kazmierz uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z uchwata Nr XXI11/154/16 Rady Gminy KazZmierz z dnia 23 maja 2016 r., w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Bytyn rej. ,, Pniewska I,
Gmina KaZmierz, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz”, uchwalonego Uchwalg
Nr XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz, z dnia 12 listopada 2001 r. z pézniejszymi
zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Bytyn rej. ,,Pniewska I, Gmina Kazmierz.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji gospodarczej w
miejscowosci Bytyn rej. ,,Pniewska 1”, Gmina Kazmierz, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni okoto 50,5 ha, ktérego granice okreslono na zalaczniku nr 1 do
uchwaty.

§2.
Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w



zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, Obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

4) obszaru, na ktérym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do
12;
2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednoczes$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) gléwnych polaciach dachu —nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg cze$¢ pokrycia dachu
obejmujacg nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub powierzchni terenu
pod wiata;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw. Linia ta nie dotyczy czesci budynkéw znajdujacych sie pod
ziemig,;

3) obiekcie budowlanym wysokosciowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
ktorego charakterystycznym parametrem jest wysokos¢, takim jak komin, wieza i maszt
telekomunikacyjny;

4) ogrodzie deszczowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni, w ktorym odpowiedni
dobor gatunkoéw roslin, uksztattowania powierzchni terenu oraz dobdr warstw podioza
sprzyja retencjonowaniu wod opadowych i roztopowych;

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub czegs¢ terenu, ktorego cechg
charakterystyczng jest powszechna dostepno$¢, stuzaca nawigzywaniu relacji
spotecznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz
10 m, obsadzony zwartg zielenig wielopietrowsa, ztozong z gatunkéw drzew i krzewow
rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem,;



2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa biologicznie czynna;

6) strefa zieleni izolacyjnej;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow Iub zabudowy ustugowe;j
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym P/U;
2) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym KDGP;
3) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KDW.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

Ustala si¢ lokalizacje budynkow 1 wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie
wolnostojacych stacji transformatorowych, pochylni, schodéw zewnetrznych, zbiornikow
naziemnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§09.
W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco
oddziatlujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewziec
znaczgco oddziatujacych na §rodowisko;

4) zachowanie przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejgcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy. Dopuszcza si¢
kanalizacj¢ rowow melioracyjnych. W przypadku zachowania rowow melioracyjnych



otwartych ustala si¢ pas wolny od zabudowy w odlegtosci 4 m od krawedzi rowu w celu
jego konserwacji;

5) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) nakaz lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej na tereniec P/U, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w przypadku lokalizacji na terenie P/U inwestycji stwarzajacej ucigzliwosci odorowe,
pytowe lub inne mogace oddzialywa¢ na tereny sgsiednie ustala si¢ nakaz lokalizacji
pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10 m wokoét terenu objetego
inwestycja;

9) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowaé zrdéznicowane gatunki
drzew i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych w granicach terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem literowym P/U;
11) w granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:
a) nakaz zachowania rowow melioracyjnych oraz wszelkich elementéw uksztattowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie,
b) dopuszczenie lokalizacji otwartych zbiornikow retencyjnych, matej architektury,
ogrodow deszczowych,

c) nakaz zachowania min. 60% powierzchni jako biologicznie czynnej,
d) nakaz zagospodarowania strefy zielenig,
e) zakaz zabudowy budynkami,
f) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§

1.

§
1

2

10.

Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska dla zabytkéw archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow, na terenie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych: stanowiska 31
obszar AZP 50-23/274, stanowiska 36 obszar AZP 50-23/279 oraz stanowiska 82 obszar
AZP 51-23/113, oznaczonych na rysunku planu, zlokalizowanych na terenach P/U oraz
KDGP, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na

rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ustala si¢
prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
11.
. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowi droga publiczna.

. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,

niewymienionych w ust. 1.



3. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu w Sposob
zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12.

1. Zasady zawarte w ustaleniach szczegoélowych nie dotyczg dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i
dojazdow do dziatek budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek gruntu mniejszych niz zawarte w ustaleniach
szczegotowych w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) 4 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 4 miejsca na 10 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych i magazynowych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w drogach publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) na pozostatych terenach w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc do parkowania
ustalonych zgodnie z pkt 1:
— 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
— 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
— 3 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi powyzej 41;
4) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki
budowlanej;
5) zakaz bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1, w granicach terenu
oznaczonego symbolem KDW.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§13.
Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru planu:
1) czesciowo w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik
Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w catosci w obszarze objetym koncesja nr 14/2001/L na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,,Pniewy — Steszew”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 9



Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 14.
W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lonymi w
ustaleniach szczegdtowych planu minimalnymi powierzchniami dzialek budowlanych,
przy czym:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenach wynosi 18 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego w przedziale
60-120 stopni;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ i dojazdow;

3) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdzial 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 15.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega rurociag
naftowy DN80O oraz linia S$wiattowodowa wraz ze strefami bezpieczenstwa o szerokosci 20
m (po 10 m od osi), w granicach ktdrej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy 1 stacje paliw plynnych, rurociagi
przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich
usytuowanie.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega rurociag
naftowy DN500 wraz ze strefa bezpieczenstwa o szerokosci 16 m (po 8 m od osi), w
granicach ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi przesytowe dalekosig¢zne
stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych 1 ich usytuowanie.

3. Wokot ropociaggow naftowych, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 ustala sig:

1) nakaz stosowania przepisow odrgbnych przy projektowaniu i realizacji inwestycji
podziemnych i naziemnych w granicach wyznaczonej na planie strefy bezpieczenstwa
lub w jej poblizu;

2) zakaz lokalizacji budynkow, budowli, urzadzania parkingow i sktadéw w granicach strefy
bezpieczenstwa, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggéw naftowych;

4) zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci 20 m od rurociggéw naftowych.

4. Ustala si¢ pasy eksploatacyjne wzdtuz rurociggéw naftowych, o ktérych mowa w ust. 112,
o szerokosci 6 m (po 3 m na stron¢) oraz linii Swiattowodowej o szerokosci 2 m (po 1 m na
strong).

5. W przypadku likwidacji, przebudowy lub zmiany lokalizacji rurociggu naftowego DN80O
lub DN500 przestaja obowigzywac ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu.



6. W przypadku likwidacji, przebudowy lub zmiany lokalizacji przebiegu linii §wiattowodowej
przestaja obowigzywac ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu.

§ 16.

Ustala si¢ uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu potozenia obszaru planu w
cato$ci w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot automatycznych systemow
pomiarowych parametrow meteorologicznych MET, w granicach ktorych obowiazujg
ograniczenia wysoko$ci zabudowy od 150 m n.p.m. do 155 m n.p.m., zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§17.

1. Ustala si¢ klas¢ gtéwnag ruchu przyspieszonego dla drogi publicznej o symbolu KDGP;

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Obstuge komunikacyjna terenu P/U ustala si¢ z istniejacych drog publicznych poprzez teren
drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW oraz dojscia i dojazdy.
Zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP.

4. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym poprzez istniejaca droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDW.

5. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi 1 wewnetrznymi dopuszcza si¢ lokalizacje doj$s¢ 1 dojazdéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18.
1. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

1) zaopatrzenie calego obszaru planu w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wody dla celéw przeciwpozarowych z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociggowe;.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz podczyszczania S$ciekow nieodpowiadajgcych parametrom okreSlonym w
przepisach odrebnych, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie odprowadzenia s$cickow bytowych i przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie oczyszczania S$ciekow bytowych 1 przemystowych zwigzanych z
funkcjonowaniem zaktadéw produkcyjnych i ustugowych oraz zagospodarowanie ich na
wlasnej dzialce, nie naruszajac interesu osob trzecich;

5) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektow oczyszczania SciekOw oraz



3.

lokalnych przepompowni $ciekow bytowych i przemystowych.

W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) na terenie P/U zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce bez
naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczeg6lnosci odprowadzenie na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw, rowdéw lub studni chtonnych, do odbiornika naturalnego i do
naziemnego lub podziemnego zbiornika na wody opadowe i roztopowe oraz stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych i
wewnetrznych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem ich zagospodarowania
na wlasnej dzialce bez naruszenia interesu 0sob trzecich, w szczegdlnosci odprowadzenie
na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw, rowow lub studni chtonnych, do odbiornika
naturalnego i do naziemnego lub podziemnego zbiornika na wody opadowe i roztopowe
oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ zasilanie energetyczne terenow objetych

planem z istniejacych i1 projektowanych linii elektroenergetycznych lub z odnawialnych

zrddet energii.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie przepiséw odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowe] na podstawie przepisow odrgbnych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 19.

1. Ustala si¢ wyposazenie obszaru objg¢tego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz

podtaczenie do niej terendw, w tym w szczegolnosci:

1) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w
obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z wiedzg techniczng i przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych 1

wewngtrznych z dopuszczeniem lokalizacji na pozostatych terenach.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegélowe

§ 20.
Dla terenu P/U (o powierzchni ok. 47,04ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub
zabudowy ustlugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, w tym instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,
b) sktadow otwartych,
¢) budynkoéw magazynowych, gospodarczych, ustugowych, zaplecza technicznego,



d) obicktow uzupehiajacych funkcje podstawowg jak: obiektow infrastruktury
technicznej, w tym wolnostojacych stacji transformatorowych, obiektow matej
architektury, wiat przystankowych, dojs$¢ i dojazdow;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 6,0,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

1) geometria gtdéwnych potaci i pokrycie dachu: dachy wg rozwigzan indywidualnych,

J) kolorystyka elewacji budynkoéw: odcienie szarosci,

k) obiekty budowlane wysoko$ciowe nalezy lokalizowac:

- w odlegtosci od strefy bezpieczenstwa rurociggéw naftowych nie mniejszej niz ich
catkowita wysoko$¢,
- w odlegtosci od krawedzi drogi krajowej nie mniejszej niz ich wysokos$¢;

3) w granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg strefy biologicznie
czynne, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 11;

4) w granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sag strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10;

5) cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki —
Trzciel”, dla ktdrego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 pkt 1;

6) przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja rurociagi naftowe DN800 i DN500
wraz ze strefami bezpieczenstwa i $wiattowdd, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 15;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 21.

Dla terenu KDGP, oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22.

Dla terenu KDW, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23.
Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.



Rozdzial 14
Ustalenia koncowe

§ 24.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.

§ 25.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Gminy Kazmierz, z dnia.............. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow aktywizacji
gospodarczej w miejscowosci Bytyn rej. ,,Pniewska I”, Gmina Kazmierz

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Na calosci obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwalg Nr VII/43/11 z dnia 18 maja 2011 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
dzialalnosci gospodarczej — Bytyn oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w w/w zakresie. Obowigzujacy akt prawa miejscowego ustala
na obszarze projektu planu m.in. tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej, tereny kanalizacji, tereny drogi
publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego oraz tereny drog wewnetrznych.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kazmierz przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach przemystowych i
gospodarczych wraz z zabudowa ustugows, w zwigzku z czym, ustalenia projektu planu nie sg
sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest zmiana parametréw takich jak: powierzchnia zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynna, wysoko$s¢ obiektow oraz wyznaczenie nowych ukladow
komunikacyjnych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Bytyn rej. ,, Pniewska 1”, Gmina KaZmierz,
prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.609), art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwalg
Nr XXI11/154/16 Rady Gminy Kazmierz z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Bytyn rej. ,,Pniewska 17, Gmina KaZmierz. W
zwigzku z wejsciem w zycie 24 wrzesnia 2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, procedura
opracowania niniejszego planu jak i jego forma zostala cze¢$ciowo opracowana zgodnie z
zapisami ww. ustawy, w zakresie wskazanym w przepisach przejsciowych.

Gmina KaZmierz nie podj¢ta uchwaty w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowalnych z jakich moga by¢
wykonane, o ktorej mowa w art. 37a upizp. Ustalenia planu dotyczace matej architektury i
reklam obowiazuja do czasu podjecia przez gming tej uchwatly.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.
Po uzyskaniu niezbe¢dnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 20 lutego 2024 r. do 12 marca 2024 r. W wyznaczonym terminie mozna



byto zapozna¢ si¢ z projektem planu, w siedzibie Urzedu Gminy Kazmierz oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej w zaktadce aktualnosci/ogtoszenia. Dyskusja publiczna nad ustaleniami
projektu planu odbyta si¢ 26 lutego 2024 r. o godzinie 15:00. Uwagi mozna byto sktada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do 26 marca 2024 r. W wyznaczonym terminie wptyneta jedno
pismo z uwagami. Dwanascie uwag zostalo uwzglednionych, a dwie uwagi nie zostaly
uwzglednione. W wyniku uwzglednienia uwag dokonano zmian w projekcie planu, co
wymagato ponownego uzgodnienia projektu planu z zarzadca drogi krajowej. Pismem z 25
kwietnia 2024 r. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad wydata uzgodnienie projektu
planu.

Projekt zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 maja 2024 r.
do 18 czerwca 2024 r. W wyznaczonym terminie mozna byto zapozna¢ si¢ z projektem planu,
w siedzibie Urzedu Gminy Kazmierz oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zakladce
aktualno$ci/ogloszenia. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu planu odbyla si¢ 10
czerwca 2024 r. o godzinie 15:00. Uwagi mozna sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do
2 lipca 2024 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 8 i § 9 projektu

planu). Obszar objety planem potozony jest poza zasiggiem krajobrazéw priorytetowych i
krajobrazow w obrgbie obszarow prawnie chronionych, wskazanych w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego, przyjetym uchwalg nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Zgodnie Z analiza zawarta w audycie
na obszarze planu wystepuje krajobraz wiejski z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci o rzezbie terenu falistej. Ponadto wptyw
ustalen planu na poszczegoélne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
projektu planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzglgdem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na
$rodowisko zostaty zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w
Szamotutach.

Zapewnienie odpowiednich parametréw  projektowanej zabudowy 1 ukladu
komunikacyjnego oraz ustalenia dla przestrzeni publicznych, w tym zapewnienie miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi, spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.
ustawy) i uniwersalnego projektowania. W Rozdziale 6 (§ 11) zawarto wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Wskazano tam droge publiczng jako
przestrzen publiczng. Dopuszczono takze urzadzenie przestrzeni publicznej na innych terenach.



Dla przestrzeni publicznych w ust. 3 ustalono nakaz zagospodarowania terenu w Sposob
zapewniajacy dostepnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w
planie stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne stanowig wlasno$¢
prywatng. Pod droge publiczng przeznaczono tereny stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
natomiast droga wewnetrzna wyznaczona do obstugi nowych terenéw zabudowy stanowi
wlasno$¢ prywatng i gminng.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostaly wyznaczone tereny
ogdlnodostepne. Ustalenia planu nie beda mialy negatywnego wptywu na interes publiczny.
Obszar objety planem stanowi teren zabudowy przemystowo-ustugowej, od ktérego pobierane
beda podatki, w tym podatki od nieruchomosci.

W § 18 1 § 19 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludnosci w wode, energie elektryczng, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 18
dotycza roéwniez kwestii odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych.

Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z

obowigzujacych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terendw poprzez przejrzyste ustalenia dla ksztalttowania nowej zabudowy, a w
nastepstwie wprowadzenia spdojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia projektu
planu poprzez odpowiednie parametry drog publicznych, uwzgledniajg potrzeby transportowe
mieszkancow, w zakresie transportu indywidualnego, poruszania si¢ rowerem i pieszo. W
odlegtosci ok. 700 m od obszaru objetego planem znajduje si¢ przystanek autobusowy
transportu publicznego PKS Poznan.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwatq Nr XXI1/133/16 Rady Gminy Kazmierz z dnia 18 kwietnia 2016 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania gminy Kazmierz, w ktorej
napisano: ,,Rekomenduje si¢ rowniez kontynuacje prac nad sporzadzaniem miejscowych



planow zagospodarowania przestrzennego. Plany te powinny dotyczy¢ obszarow
charakteryzujacych si¢ najwigkszym zainteresowaniem inwestycyjnym. Z drugiej strony
weryfikacji powinny zosta¢ poddane obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego,
ktére pomimo uptywu lat od ich uchwalenia nie zostaty zainwestowane.”

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Glownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu bedg wpltywy z podatku od
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajgc wplyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.



