UCHWALA NR LV1/473/2023
RADY GMINY KAZMIERZ

z dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytyn rej.
ul. Lipowej i Okreznej, Gmina Kazmierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 1. poz. 401572) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553), Rada Gminy Kazmierz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXIX/185/16 Rady Gminy Kazmierz zdnia 17 pazdziernika 2016r.,
w sprawie  przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
w miejscowosci Bytyn rej. ul. Lipowej i Okreznej, Gmina Kazmierz, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz”, uchwalonego
Uchwalg Nr XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz, z dnia 12 listopada 2001 r. z pdzniejszymi zmianami,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytyn rej. ul. Lipowej
i Okregznej, Gmina Kazmierz.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytyn rej. ul. Lipowej i Okre¢znej,
Gmina Kazmierz, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,45 ha, ktoérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 12;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element budynku lub jego elewacji wyrdzniajacy
si¢ w przestrzeni poprzez swoja forme, zastosowane materialy lub parametry;
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2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
faczacy obie funkcje;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek laczacy funkcje mieszkalna
o rodzaju zgodnym z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz funkcj¢ uslugowa;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;
5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni;

6) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cze$¢ pokrycia dachu obejmujaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku, zawierajaca gtéwna kalenice dachu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy czgsci budynkow znajdujacych sie pod ziemia. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum
60% dtugosci $ciany frontowej budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, o ile
z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy czgsci budynkow
znajdujacych si¢ pod ziemig. Dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewng¢trzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych
innych niz budynki, cze$ci budynkow nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow
zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych
i o§wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnosc¢, shuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem porzgdkowym;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych oddzialywanie nie wykracza poza
granice wlasnosci dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja oraz nie sg zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) wiatach — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekry¢, zadaszen, podpartych stupami
z mozliwo$cig obudowy lekkimi §cianami z nie wigcej niz trzech stron;

15) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki znajdujacg si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu obsadzony zwartg zieleniag wielopigtrowa,
ztozong z gatunkow drzew ikrzewdéw rodzimych, zminimum 50% udzialem nasadzen gatunkow
zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach;

17) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysoko$ci docelowej od 40 cm do 2 m;

18) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.
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§ 6. Ustala si¢ nast¢pujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) pas zieleni izolacyjnej;

8) akcenty architektoniczne;

9) osie widokowe;

10) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1
do 5 oraz symbolem literowym MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym MN,U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowymi 11 2 oraz symbolem literowym MW/U;

4) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;

5) teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja oznaczony na rysunku planu symbolem literowym T;
6) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDL;

7) teren drogi wewngtrznej i zieleni urzagdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDW/ZP;

8) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem
literowym KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem, ustala si¢ nakaz:

1) lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, na terenie U, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow KDW/ZP, 2MW/U, 4MN, 5MN, U, 2KDW, 3KDW osi
widokowych, zgodnie zrysunkiem planu, poprzez zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych,
o wysokosci wiekszej niz 1,2 m, w odlegtosci 2 m od osi widokowych;

3) uwzglednienia w bryle lub elewacji budynkéw zlokalizowanych na terenach SMN i1 2MW/U akcentu
architektonicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN,U i MW/U, nalezy zachowa¢ jednakowa kolorystyke pokrycia dachow oraz wykonczenia
elewacji za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, zlokalizowanych na
zapleczu dziatki.

3. Dla nowoprojektowanej szeregowej formy zabudowy lokalizowanej w granicach jednego terenu,
obowiazuja jednakowy rodzaj materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji.
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4. Ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach:
a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN,U i MW/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

6) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowac zréznicowane gatunki drzew ikrzewow,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego w postaci zabytku archeologicznego, stanowiska 28 obszar
AZP 50-23/271, wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow, w granicach
wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zlokalizowane;j
na terenach IMW/U, 2MW/U, T i 1IKDW, ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Przestrzen publiczna w granicach obszaru objetego planem stanowi droga publiczna.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.

3.Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu Ww sposob zapewniajacy
dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady zawarte w ustaleniach szczegolowych nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek gruntu mniejszych niz zawarte w ustaleniach szczegdélowych w celu
regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy
regulacji stanow prawnych.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingow3:

a) w drogach publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) na pozostatych terenach w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:
- 1 migjsce, jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi 6 — 15,
- 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi powyzej 41;
4) lokalizacje¢ miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlane;j;

5) zakaz bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1, w granicach terenéw oznaczonych
symbolami KDL, KDW/ZP i KDW.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 13. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw polozenia obszaru planu w catosci w:
1) zasiggu ztoza wdd termalnych ,,Tarnowo Podgéorne GT-1;

2) obszarze objetym koncesja nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie irozpoznanie zl6z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Pniewy —
Steszew”, wazng do 14.11.2047 r., zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek ustala sie:

1) zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajagcymi oraz okreSlonymi w ustaleniach
szczegdtowych planu minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenach:
- 1MN i 2MN wynosi 6 m,
- 3MN, 4MN, 5SMN i MN,U wynosi 18 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 60-120 stopni;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz dojs$¢
i dojazdow;
3) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacej i projektowanej infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu potozenia obszaru planu w catosci
w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokot automatycznych systemow pomiarowych parametrow
meteorologicznych MET, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m od osi
linii), w granicach ktorej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania
linii.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
przy czym przy przebudowie systemu melioracyjnego nalezy zapewnié ciaglos¢ sptywu wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ klase lokalng dla drogi publicznej o symbolu KDL.
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2. Ustala si¢ szerokos¢ drog publicznych i wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ z istniejacych, przylegtych drog publicznych, w tym poprzez
drogi wewnetrzne oraz dojscia i dojazdy.

4. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejgcym, zewne¢trznym ukladem
komunikacyjnym poprzez istniejacg publiczng droge gminng nr 243524P, oznaczong w planie symbolem KDL.

5. Dla zapewnienia peilnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewngtrznymi dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:
1) zaopatrzenie calego obszaru planu w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;
2) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;.
2. W zakresie odprowadzenia $Sciekdw bytowych ustala si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej oraz
odprowadzenia $ciekow bytowych do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j.
3. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) na terenach MN, MN,U, MW/U, U i T zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na wiasnej
dzialce bez naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczegdlnosci odprowadzenie na wilasny teren
nieutwardzony, do dotow, rowow lub studni chlonnych, do odbiornika naturalnego i do naziemnego lub
podziemnego zbiornika na wody opadowe i roztopowe oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow drog publicznych i wewngtrznych do sieci
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem ich zagospodarowania na wlasnej dziatce bez naruszenia interesu
0s6b trzecich, w szczegolnosci odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, do dotow, rowow lub studni
chlonnych, do odbiornika naturalnego i do naziemnego lub podziemnego zbiornika na wody opadowe
i roztopowe oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

4. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem
z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet energii;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie przepisow odrgbnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

7. W  zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjnag.

§ 18. 1. Ustala si¢ wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz
podiaczenie do niej terenow, w tym w szczego6lnosci:

1) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejagca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z wiedzg techniczng i przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych i wewnetrznych
z dopuszczeniem lokalizacji na pozostatych terenach.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenéw 1MN (o powierzchni ok. 0,30ha) i 2MN (o powierzchni ok. 0,23ha), oznaczonych na
rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na podstawie
przepisow odrebnych;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: szeregowa,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- maksymalnie 6 segmentéw w jednym ciagu,
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;,
- jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;j,
- jednej kondygnacji podziemne;j,
- wiat garazowych i ogrodowych,
- urzadzen budowlanych,
- dojs¢ i dojazdow,
¢) linie zabudowy: obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia:
- zabudowy dziatki budowlanej do 35%,
- zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,
- wiat do 40 m?,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05,
f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 200 m?,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10 m do kalenicy,

- budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

- wiat: 4 m,

j) geometria gldéwnych potaci i pokrycie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, kryty materiatami w odcieniach: grafitu,
brazu, czerwieni, szarosci, przy czym dopuszcza si¢ dach ptaski:

-na czg$ci budynku mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy tego
budynku,

- dla budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 20. Dla terenow 3MN (o powierzchni ok. 0,47ha), 4MN (o powierzchni ok. 0,76ha) i SMN (o
powierzchni ok. 0,54ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza sig
lokalizacje ushug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na podstawie
przepisow odrebnych;

2) zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,
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- jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;,
- jednej kondygnacji podziemnej,
- wiat garazowych i ogrodowych,
- urzadzen budowlanych,
- dojs¢ i dojazdow,
¢) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia:
- zabudowy dziatki budowlanej do 35%,
- zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,
- wiat do 40 m?,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05,
f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m do kalenicy, przy czym
w miejscu akcentu architektonicznego dopuszcza si¢ wysoko§¢ do 11 m,

- budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

- wiat: 4 m,

j) geometria gldéwnych potaci i pokrycie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, kryty materiatami w odcieniach: grafitu,
brazu, czerwieni, szarosci, przy czym:

- dopuszcza si¢ dach ptaski na czgsci budynku mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy tego budynku,

- dla budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty dopuszcza si¢ dach plaski;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 21. Dla terenu MN,U (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;j, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego na dziatce
budowlanej,

- jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;j,
- jednej kondygnacji podziemnej,

- wiat garazowych i ogrodowych,

- urzadzen budowlanych,

- dojs¢ i dojazdow,

¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) maksymalna powierzchnia:
- zabudowy dziatki budowlanej do 40%,
- zabudowy budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?,
- wiat do 40 m?,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?,
h) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 11 m do kalenicy,

- budynku gospodarczo-garazowego: 1 kondygnacja nadziemna inie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dachu stromego,

- wiat: 4 m,

j) geometria gtownych potaci i pokrycie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, kryty materiatami w odcieniach: grafitu,
brazu, czerwieni, szarosci, przy czym dopuszcza si¢ dach ptaski:

-na czg$ci budynku mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy tego
budynku,

- dla budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 22. Dla terenow 1IMW/U (o powierzchni ok. 0,82ha) i 2MW/U (o powierzchni ok. 0,49ha), oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej,
- lokali ustugowych wytacznie w parterach budynkow,
- jednej kondygnacji podziemne;j,
- wiat garazowych i ogrodowych,
- urzadzen budowlanych,
- dojs¢ i dojazdow,
¢) linie zabudowy: obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia:
- zabudowy dziatki budowlanej do 40%,
- wiat do 40 m?,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6,
f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25%,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego: do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
12 m do kalenicy,

- wiat: 4 m,

j) geometria gtownych potaci i pokrycie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, kryty materiatami w odcieniach: grafitu,
brazu, czerwieni, szarosci, przy czym dopuszcza si¢ dach ptaski:

- na cze¢$ci budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy tego budynku,

- dla wiaty;

3) w granicach terenéw, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10;

4) przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna, dystrybucyjna linia elektroenergetyczna
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 2;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 23. Dla terenu U (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- jednej kondygnacji podziemnej,
- urzadzen budowlanych,
- dojs¢ i dojazdow,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia: 60%,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
h) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10 m do kalenicy,
- wiat: 4 m,

j) geometria gtownych potaci i pokrycie dachu: dach stromy dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, kryty materiatami w odcieniach: grafitu,
brazu, czerwieni, szaros$ci, przy czym dopuszcza si¢ dach plaski:

-na czeSci budynku ustugowego o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy tego
budynku,

- dla wiaty;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 3.

§ 24. Dla terenu T (o powierzchni ok. 0,03ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;

2) zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci masztu telekomunikacyjnego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20%.
§ 25. Dla terenu KDL, oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Dla terenu KDW/ZP, oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej i zieleni urzadzonej;
2) ustala si¢ lokalizacje zieleni wysokiej i1 Sredniej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20%;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenow 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN,U, MW, U, U;
2) 0% dla terenow oznaczonych symbolami: T, KDL, KDW/ZP, KDW.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kazmierz.

§ 30. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Kazmierz

Arleta Wojciechowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI BYTYN
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OINACIZENIA PLANU

I. OZNACZENIA OGOLNE, BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACEGO PLANU:

1. Oznaczeni ollal
[ |

I granica obszaru objetego planem
h |
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

TMN L symbol cyfrowy - numer terenu
— symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

-A—A— obowigzujgce linie zabudowy

-A— A nieprzekraczalne linie zabudowy

pas zieleni izolacyjne;j

Q@  akcenty architektoniczne

——————— osie widokowe

3. Oznaczenia okreslajace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych

><><> strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego

4. Przeznaczenie terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug

MN,U

MW/U

u teren zabudowy ustugowej

T teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja

KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej

kbw/zp | teren drogi wewnetrznej i zieleni urzgdzonej

kow | tereny drog wewnetrznych

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI

OBOWIAZUJACYMI PLANU:

przebieg dystrybucyjnej, napowietrznej linii

elektroenergetycznej SN 15kV wraz z pasem

ochrony funkcyjnej

przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej

nn 1kV

155m | ZAsieg powierzchni ograniczajgcych zabudowe

np.m. | wokdt automatycznych systemdw pomiarowych
parametrow meteorologicznych MET wraz z
dopuszczalng wysokoscig

@—@—@®- orientacyjna lokalizacja planowanych zadrzewien

[ ) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy
——————————— proponowane podziaty na dziatki

6 .
A——~7 wymiar w metrach

Caty obszar planu potozony jest w:
- granicach ztoza wdd termalnych "Tarnowo Podgdrne GT-1",
- zasiegu powierzchni ograniczajqgcych zabudowe wokdt automatycznych

svstemdAdw pomiarowvech narametrow - meteorologicznvch MET
YStemowpoHarowych-pargmeow et rologicZhyycn-PAEd
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV1/473/2023
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bytyn rej. ul. Lipowej i Okre¢znej, Gmina Kazmierz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Gminy Kazmierz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 13 marca 2023 r.
do dnia 4 kwietnia 2023 r. W dniu 20 marca 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie do 19 kwietnia 2023 r. nie wniesiono zadnej uwagi.

Id: 372F809A-6320-417C-961C-E3E6F9F8EDAS. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV1/473/2023
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kazmierz
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy Kazmierz rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposoby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej — Bytyn oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w w/w zakresie, przyjetego Uchwala Nr XV1/92/99 Rady
Gminy Kazmierz z dnia 19 pazdziernika 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2000 r. nr 42 poz. 493). Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu, wskazany obszar przeznaczony jest pod teren istniejgcego osrodka
produkcji zwierzecej do przeksztalcenia na osrodek ustugowy, tereny zieleni izolacyjnej oraz teren drogi.
W czesci planu wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna, atakze kanalizacyjna. W zwiazku
z uchwaleniem planu moze wystapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. Na terenie
objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog publicznych.

2. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, laczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czgSci wspodlnej robdt oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan iprogramow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié¢: $rodki pochodzace z budzetu
gminy ($rodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane
za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania projektu budzetu.

2. Programy realizujace poszczegodlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz $cisle zdefiniowa¢ efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie ze
srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

1) Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $srodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.
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4. Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrédla finansowe zwigzane =z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

3) Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV1/473/2023
Rady Gminy Kazmierz

z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr LV1/473/2023
Rady Gminy Kazmierz
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Bytyn rej. ul. Lipowej i Okreznej, Gmina Kazmierz

Podstawg prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Na wigkszosci obszaru objetego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwalq Nr XVI1/92/99 Rady Gminy Kazmierz z dnia
19 pazdziernika 1999 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow dziatalnosci gospodarczej — Bytyn oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w w/w zakresie. Obowigzujacy akt prawa
miejscowego dopuszcza na obszarze projektu planu m.in. teren istniejgcego osrodka produkcji
zwierzece] do przeksztatcenia na osrodek ustugowy, tereny zieleni izolacyjnej oraz teren drogi. W
procedurze uchwalenia obowigzujacego planu uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia 18,00 ha
gruntoOw rolnych na cele nierolnicze.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kazmierz
przedmiotowy obszar zlokalizowany jest na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami, w zwiagzku z czym, ustalenia projektu planu nie s3
sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest ekonomiczne wykorzystanie terendOw poprzez zmian¢ przeznaczenia i okreslenie parametrow
1 wskaznikéw miedzy innymi takich jak: linia zabudowy, powierzchnie biologicznie czynne, liczba
kondygnacji, intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Bytyn rej. ul. Lipowej i Okreznej, Gmina Kazmierz, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40 z pozn. zm.), art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XXIX/185/16 Rady Gminy Kazmierz
z dnia 17 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bytyn rej. ul. Lipowej i Okreznej, Gmina
KaZzmierz.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp. Po
uzyskaniu niezbednych opinii 1 uzgodnien projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 13 marca 2023 r. do 4 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym terminie mozna bylo si¢
zapozna¢ z projektem planu, w siedzibie Urzedu Gminy KaZmierz oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej w zaktadce aktualnosci/ogtoszenia. Dyskusja publiczna nad ustaleniami projektu planu
odbyta si¢ 20 marca 2023 r. o godzinie 16:00. Uwagi mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie do 19 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnej uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegodlnionej w art.
15 ust. 2 i3 upizp. Tre§¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 wupizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8 — 9 projektu planu). Ponadto wplyw
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ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy
projektu planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi. Poszczeg6lne ustalenia planu, jak i prognoza oddzialywania na §rodowisko
zostaly zaopiniowane przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Powiatowego Inspektora  Sanitarnego Powiatowej Stacji  Sanitarno-Epidemiologicznej
w Szamotutach.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy i1 uktadu komunikacyjnego
oraz ustalenia dla przestrzeni publicznych, wtym zapewnienie miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) iuniwersalnego
projektowania. W Rozdziale 5 (§ 11) zawarto wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych. Wskazano tam drogg publiczng jako przestrzen publiczng. Dopuszczono
takze urzadzenie przestrzeni publicznej na innych terenach. Dla przestrzeni publicznych w ust. 3
ustalono nakaz zagospodarowania terenu Ww sposOb zapewniajacy dostepno$¢ osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni
1 zréznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, atakze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasno$ci zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Nowe tereny inwestycyjne stanowig wilasnosé
prywatng. Pod drogi publiczne przeznaczono tereny stanowigce wtasnos¢ gminng, natomiast drogi
wewngtrzne wyznaczone do obstugi nowych terenéw zabudowy stanowig wtasnos$¢ prywatng.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostaly wyznaczone tereny
ogblnodostepne. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 17 1§ 18 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludno$ci w wode, energi¢ elektryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 17
dotycza réwniez kwestii odprowadzenia §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych. Wypehiaja
one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 11 i12 wupizp procedura sporzadzenia projektu planu zostata
przeprowadzona w sposéb jawny 1przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych
przepisOw prawa, w tym przepisOw dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu izasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny
1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu
jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terendbw poprzez przejrzyste ustalenia dla ksztaltowania nowej zabudowy a w nastepstwie
wprowadzenia spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia projektu planu poprzez
odpowiednie parametry drog publicznych, uwzgledniaja potrzeby transportowe mieszkancow,
w zakresie transportu indywidualnego, poruszania si¢ rowerem i pieszo. W odlegtosci 350 m od
obszaru objetego planem znajduje si¢ przystanek autobusowy transportu publicznego PKS Poznan.
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Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalq Nr XXI1I/133/16 Rady Gminy Kazmierz z dnia 18 kwietnia 2016 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania gminy Kazmierz, w ktérej napisano: ,,Rekomenduje si¢
rowniez kontynuacje prac nad sporzadzaniem miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego. Plany te powinny dotyczy¢ obszaréw charakteryzujacych sie najwigkszym
zainteresowaniem inwestycyjnym. Z drugiej strony weryfikacji powinny zosta¢ poddane
obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego, ktéore pomimo uptywu lat od ich
uchwalenia nie zostaty zainwestowane.”

Obszar objety planem potozony jest poza zasiegiem krajobrazow priorytetowych
wyznaczonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego przyjetym uchwatg nr
LI/100/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gloéwnym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od prowadzonej dziatalnos$ci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wpltyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen
beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda wynikaty z realizacji jego ustalen.
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