Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

WPROWADZENIE

Realizujgc ustalenia Ustawy o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia 7 lipca 1994
roku (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r., poz. 139, wraz z pdzniejszymi zmianami)
Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate NrV/25/99 w dniu 19 stycznia 1999 roku
0 przystapieniu do  sporzadzenia yotudium uwarunkowan i kKierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz” celem okreslenia wiasciwej
polityki przestrzennej gminy.

W drodze publicznego przetargu Zarzad Gminy powierzyt przygotowanie STUDIUM
zespotowi z Przedsiebiorstwa Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN”" Spétka
z 0.0. w todzi. Formalnym wyrazem tej decyzji bylo podpisanie umowy nr 25/99
w dniu 30 listopada 1999 roku na wykonanie ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz”.

Wykonujgc powyzsze opracowanie starano sie wykorzystaé dotychczasowg wiedze
i doswiadczenie ptyngce z dorobku planistycznego tego obszaru. Przyjeto, ze
utrzymanie ciagtosci planistycznej zawartej w poprzednich opracowaniach, analiza
ich podstawowych zatozen spoteczno-gospodarczych oraz wynikajgcych z nich celow
i kierunkébw rozwoju, winno stymulowaé ksztaltowanie aktualnej koncepciji
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz i stanowi¢ podstawe do

okreslenia polityki rozwoju, w tym polityki przestrzennej samorzadu lokalnego.
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TOK PRAC NAD STUDIUM

I. USTALENIA WSTEPNE

1.1. ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY” ELEMENTEM STRATEGICZNEJ POLITYKI
ROZWOJU GMINY KAZMIERZ

1. Celem studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie polityki przestrzennej gminy KazZzmierz jako wyrazu $Swiadomej
dziatalnosci podmiotu publicznego — samorzadu lokalnego — w odniesieniu do
przestrzeni  podlegajacej jego jurysdykcji. STUDIUM jest ustawowo
usankcjonowanym  elementem  planowania  strategicznego  zwigzanym
z ustaleniem ram przestrzennych dla przysztego rozwoju i funkcjonowania gminy
co stanowi gtdwne zadanie planowania urbanistycznego, w nurcie ktérego
funkcjonuje takze STUDIUM.

W art. 6 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 wraz z pozniejszymi zmianami)
stwierdzono: ,W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, rada gminy
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej studium”.

2. Wzrastajgcy zakres kompetencji i odpowiedzialnosci samorzadu lokalnego
szczegolnie w zakresie:
o ustanawiania prawa miejscowego,
o pozyskiwania srodkéw finansowych i dysponowania nimi na réznorodne cele,
o uczestniczenia w sprawowaniu wiadzy publicznej,
wymaga posiadania przez samorzad przyjetej wizji rozwoju i ustalonego sposobu

jej osiggania zawartej w dokumencie okreslanym mianem strategii rozwoju.

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £.6dz ul. Piotrkowska 118 2



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z kwietnia 1997 roku w sposéb
jednoznaczny okres$la (w Art. 16), ze ,Przystugujaca mu w ramach ustaw istotng
czes¢ zadan publicznych samorzad wykonuje w imieniu wlkasnym i na wiasng
odpowiedzialnos¢”. Stad w konsekwencji zapis Art. 166 ust. 1 mowiacy, ze
,<Zadania publiczne stuzgce zaspokajaniu potrzeb wspdlnoty samorzadowej sg
wykonywane przez jednostke samorzadu terytorialnego jako zadania wiasne”
oraz ust. 2 i ze ,Jezeli wynika to z uzasadnionych potrzeb panstwa, ustawa moze
Zleci¢ jednostkom samorzadu terytorialnego wykonywanie innych zadan

publicznych ...”.

. Proces transformacji, ksztattowania systemu gospodarczego powoduje, ze w
miejsce scentralizowanego systemu planowania i zarzadzania, w coraz wiekszym
stopniu dochodzg do gtosu prawa gospodarki rynkowej, a ciezar zarzgdzania
(a nie wytgcznie administrowania) gming (stanowigcg podstawowg jednostke
samorzadu terytorialnego) zaczyna spoczywac na samorzgdzie lokalnym a nie na

zhierarchizowanym uktadzie branzowym i podlegtosci administracyjnej.

. Ze wzgledu na powyzsze okolicznosci niemal powszechng staje sie reguta

podejmowania przez samorzady planowania strategicznego.

. Uznaje sie, ze na catosC strategii rozwoju gminy sktadajg sie dwa dokumenty

o charakterze komplementarnym:

o strategia rozwoju o przewadze problemow spoteczno-gospodarczych;

o strategia rozwoju o przewadze problemow przestrzenno-funkcjonalnych
w formie  ,Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy”.

STUDIUM gminy Kazmierz podjeto jednak w sytuacji braku przyjetego przez

samorzad Kazmierza dokumentu wyrazajgcego strategie rozwoju gminy

0 przewadze probleméw spoteczno-gospodarczych. Stad w ramach STUDIUM

sformutowano szereg tez i ich rozwinie¢ zwigzanych z ogoélng strategig rozwoju

gminy.

. W STUDIUM jako wigzace ustalenie przyjeto juz na samym wstepie

podejmowanych prac zasade wspoétzaleznosci polityki przestrzennej z ogolng

strategig rozwoju gminy, uznajac, ze:
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o polityka przestrzenna gminy nie jest bytem samoistnym, ale wspotzaleznym
miedzy innymi od réznorodnych przejawow obecnego stanu gminy, w tym jej
zainwestowania, uzytkowania terenow, funkcjonowania struktur
przestrzennych, zasztosci historycznych, warunkow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, stanu ekonomiki, warunkéw spotecznych,
relacji z obszarami zewnetrznymi, ogdlnej kondycji panstwa i jego polityki
odnoszacej sie do rejonu w ktérym znajduje sie gmina — stad caty szereg
odniesien do dokumentow ksztattujgcych rozwdéj powiatu i regionu;

o dziatalnos¢ zwigzana z  ksztaltowaniem  optymalnych  warunkow
zagospodarowania przestrzeni integruje wszelkie poczynania majace aspekt
przestrzenny (patrz Rozdziaty I, Il, lll, IV, VI ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym); niemal wszelkie przejawy aktywnosci ludzkiej taki aspekt
posiadajg, w tym takze wtadz samorzadu terytorialnego uczestniczacych w
sprawowaniu witadzy publicznej (art. art. 16, 94, 163 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 roku).

Szereg podejmowanych przez samorzad terytorialny decyzji (w tym w ramach
prawa miejscowego) wywiera bezposrednie reperkusje gospodarcze
| przestrzenne;

o koniecznym staje sie ustalenie zarbwno celu generalnego jak i podstawowych
celdw strategicznych obowigzujgcych wszystkich uczestnikow ksztattowania
programOw rozwoju gminy oraz stanowigcych podstawe wptywania na
uczestnikdéw procesow realizujgcych te programy. Dotyczy to tak generalnych
sfer jak strategia spoteczno-gospodarcza i polityka przestrzenna oraz polityki
o charakterze czgstkowym dotyczgce miedzy innymi: srodowiska, komunikacji,
infrastruktury komunalnej, programéw spotecznych itd. Biorgc pod uwage
diagnoze stanu gminy, oceniajac jej walory, potencjalne mozliwosci
rozwojowe, wystepujace zagrozenia, konstytucyjng zasade ,zréwnowazonego
rozwoju” (art. 5 cyt. Konstytucji) uznano, ze ré6znorodne dziatania na obszarze
gminy muszg by¢ podporzadkowane zasadniczym elementom generalnej
polityki rozwoju gminy przyjetej przez samorzad gminy.

7. Konsekwencjg realizacji powyzszych zatozen jest kompleksowy

i wielospecjalistyczny charakter STUDIUM wpisany w stan prawny panstwa

i gminy.
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Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w artykule 55 stanowi, ze ,w celu
okreslenia podstaw i kierunkow polityki przestrzennej panstwa naczelne i
centralne organy administracji panstwowej oraz wojewodowie prowadzag analizy
i studia oraz opracowujg koncepcje isporzadzajg programy odnoszgce sie do
obszarow i zagadnien odpowiednio do potrzeb i celéw podejmowanych prac”.

Z kolei artykut 6, ustepy 1 i 2 stanowia, ze ,... rada gminy podejmuje uchwate
o przystgpieniu  do  sporzadzenia  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy ...” a ,zarzad gminy sporzadza studium
uwzgledniajgc uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na
obszarze wojewodztwa”.

. Zgodnie wiec z zapisami szczegotowymi wymienionej ustawy (oraz ustaw
wprowadzajgcych od 1.01.1999 roku nowy podziat terytorialny kraju i nowe
kompetencie wiadzy réznych szczebli) polityka przestrzenna panstwa
formutowana jest w ukfadzie rzgdowym jak i samorzgdowym, w odniesieniu do
nastepujacych poziomow:

o krajowego,

o wojewoddzkiego,

o gminnego.

Pewne jej aspekty dotycza takze poziomu powiatowego.

Z przyjetych rozwigzan dotyczacych ksztattowania polityki przestrzennej panstwa
wynikajg wielostronne powigzania. Stwierdzi¢ tez mozna, ze wystepujg sytuacje:
o wpltywu polityki samorzadowej na polityke przestrzenng panstwa,

o wzajemnych relacji pomiedzy roznymi poziomami planistycznymi.

Na podstawie ustawy przyjmuje sie, ze o0goélnym celem opracowywanych
,studiow” jest formutowanie lokalnej polityki przestrzennej wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa, zas celem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw

stuzgcych realizacji okreslonej polityki przestrzennej gminy.

. W STUDIUM potozono szczegodlny akcent na wykorzystanie walorow
rozwojowych gminy zwigzanych z jej otoczeniem, zainwestowaniem,

dziedzictwem historyczno-kulturowym, réznorodnymi powigzaniami zewnetrznymi,
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oraz na przeciwdziatanie (takze i poprzez polityke przestrzenng) réznorodnym
barierom i konfliktom wynikajgcym z dotychczasowych proceséw rozwojowych
gminy.

Integrujacy charakter polityki przestrzennej wynika z coraz istotniejszych relacji
jakie zachodzg pomiedzy jakoscig zagospodarowania a wspotczesnym rozwojem
spoteczno-gospodarczym. Sposéb zagospodarowania, rozmieszczenie obiektow
i funkcji, forma zagospodarowania w zakresie infrastruktury, jako$¢ Srodowiska
antropogenicznego itd. decydujg o wyjsciowym poziomie konkurencyjnosci
produktow i ustug jednostek dziatajgcych w regionie. Polityka przestrzenna musi
zatem by¢ przestrzennym wyrazem polityk czgstkowych, takich jak: polityka
mieszkaniowa, polityka terenami, polityka w zakresie ochrony $rodowiska,
polityka spoteczna, polityka komunikacyjna, polityka rozwoju gospodarczego,
polityka w zakresie kultury i wypoczynku itd. Dlatego w STUDIUM podjeto
problemy zwigzane z najbardziej istotnymi elementami uzytkowania
i zagospodarowania terendw, funkcjonowaniem systemow gminnych i struktur

funkcjonalno-przestrzennych gminy.

10.W STUDIUM uznaje sie, ze ogélnym celem polityki przestrzennej gminy Kazmierz

jest:

ukierunkowywanie procesu podnoszenia standardu warunkéw zycia
mieszkancow gminy, zapewnienie sprawnosci funkcjonowania jej struktur
przestrzennych, podnoszenie atrakcyjnosci gminy - poprzez
wykorzystywanie terytorialnych warunkéw rozwoju oraz przeciwdziatanie

degradacji walorow przyrodniczych gminy.

|.2. WIODACE ELEMENTY PROBLEMATYKI STUDIUM GMINY KAZMIERZ

Uznano za niezbedne dla okreslenia polityki przestrzennej gminy przeanalizowanie

konsekwencji wynikajgcych z uwarunkowan rozwoju gminy:

o stanu zainwestowania gminy (technicznego, gospodarczego), uzytkowania jej
terendw, warunkow przyrodniczych i powigzan z obszarami otaczajgcymi oraz
dziedzictwa kulturowego,

O osiggnietego poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego,
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a

skali gminy i jej funkciji.

Analizy wigzano z tworzeniem warunkow dla:

a

a

a

petnienia przez gmine okreslonej roli w strukturze osadniczej powiatu,
rozwoju wielofunkcyjnego,

ksztattowania tadu przestrzennego.

Uznano takze, ze polityka przestrzenna opierac sie powinna na:

a

zintegrowaniu zagospodarowania przestrzennego ze spoteczng i gospodarczg
politykg rozwoju gminy, co przejawia¢ sie ma w podnoszeniu poziomu
standardéw zycia mieszkancow iobstugi gminy (w tym uzbrojenia
komunalnego, systemu komunikacyjnego, $rodowiska przyrodniczego,
dostepnosci do ustug, rejonéw rekreacyjnych, itp.);

zasadzie zrbwnowazonego rozwoiju,

koncentracji dziatan inwestycyjnych,

wyznaczeniu obszaréw strategicznych dla rozwoju gminy, zwigzanych
z umozliwieniem lokalizacji roznych form aktywnosci gospodarczej,
prowadzeniu dziatalnosci promocyjnej w oparciu o walory i szanse rozwojowe

gminy i regionu.

Biorac powyzsze zatozenia pod uwage w STUDIUM skoncentrowano sie przede

wszystkim na trzech podstawowych zagadnieniach:

a

a

ustaleniu stanu zagospodarowania i funkcjonowania gminy,

okresleniu (poprzez diagnoze stanu) uwarunkowan rozwoju gminy szczegolnie
z punktu widzenia gospodarki przestrzennej i wiodgcych elementéw polityki
spotecznej i gospodarczej,

sformutowaniu takich kierunkéw polityki przestrzennej gminy, ktére utatwiaé
powinny jej rozwoj a przeciwdziata¢ elementom negatywnie oddziatywujgcym

na polityke gminna.

1.3. ZASADNICZE ELEMENTY TOKU OPRACOWANIA STUDIUM

1. Ze wzgledu na znaczenie STUDIUM dla ksztattowania, a nastepnie realizaciji

polityki przestrzennej gminy Kazmierz, a szerzej i strategii jej rozwoju, przyjeto
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rozszerzony (w stosunku do ogoélnych sformutowan ustawy) tryb prac nad
STUDIUM.

2. Rozszerzony tryb prac dotyczy partycypacji spotecznej w formutowaniu tresci
STUDIUM. W zapisie ustawy udziat spotecznosci lokalnej praktycznie
ograniczono do koncowej fazy prac nad sporzadzeniem STUDIUM — opiniowania

i uchwalania.

3. Udziat przedstawicieli spoteczenstwa (a w tym gtéwnie cztonkéw Komisji Rady

Gminy, przedstawicieli poszczegodlnych sotectw i instytucji) uznano za niezbedny

w trakcie omawiania zasadniczych problemoéw rozwoju i ksztattowania

przestrzennego gminy i jej zwigzkow zewnetrznych.

4. Uznano, ze rozszerzony udziat spoteczno$ci lokalnej w trakcie konkretyzowania
zapisu STUDIUM to forma:

O uspofecznienia proceséw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym
gminy (a wiec wptywania spotecznosci lokalnej na te procesy, artykutowania
jej probleméw, propozycji, zastrzezen, wieksza z nimi identyfikacja);

o mobilizacji opinii spotecznej wokoét spraw zwigzanych z rozwojem gminy, jej
przeksztatceniami, wykorzystywaniem i ochrong przyrodniczych, kulturowych
i innych wartosci gminy;

o dialogu i negocjacji sprzyjajacych dochodzeniu do niezbednych kompromiséw;

o rozpoznawania istotnych problemow gospodarki gminy.

6. Przyjety tok opracowania i forma zapisu tresci STUDIUM ma za zadanie:
o stworzy¢ wzgledng tatwosc¢ sledzenia informacji zrodtowych i wynikajgcych
z nich uwarunkowan - ocen dotyczacych zaréwno proceséw rozwojowych
gminy, jej stanu, jak iwystepujacych tendencji w ujeciu syntetycznym, we
wzajemnych zwigzkach roznorodnych czynnikow,
Uznaje sie, ze podstawowg formg zapisu polityki przestrzennej gminy bedzie
Uchwata Rady Gminy uchwalajgca STUDIUM.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU

. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE WPLYWAJACE NA ROZWOJ GMINY, AW
TYM NA JEJ POLITYKE PRZESTRZENNA

I1.1. WNIOSKI WYNIKAJACE Z MIEJSCA GMINY W STRUKTURACH
PONADLOKALNYCH

1. Administracyjnie gmina Kazmierz stanowi czes¢ powiatu szamotulskiego (z
siedzibg witadz powiatowych w Szamotutach), wchodzacego w skiad
wojewodztwa wielkopolskiego z siedzibg wtadz w Poznaniu (Rys.1).

Wymienione jednostki podziatu terytorialnego kraju zostaty utworzone z dniem 1
stycznia 1999r. w ramach wprowadzenia nowej struktury administracyjnej
panstwa. Przed dniem 1 stycznia 1999r. gmina Kazmierz byla czescig

wojewodztwa poznanskiego.

2. Gmina Kazmierz bezposrednio graniczy:
o od poétnocy z gming miejsko-wiejskg Szamotuty (ok. 28.300 mieszkancéw, w
tym samo miasto ok. 18.800);

o od pdétnocnego-wschodu z gming wiejskg Rokietnica (ok. 7.000 mieszkancow);
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KAZMIERZ

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY
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o od wschodu z gming wiejskg Tarnowo Podgorne (ok. 13.700 mieszkancow);
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o od potudniowego-zachodu z gming wiejskg Duszniki (ok. 8.100 mieszkancow);

3. Siedziba wojewoddztwa wielkopolskiego, Poznan (ok. 581.000 mieszkancéw)
odlegta jest o okoto 25 km, a powigzania komunikacyjne zapewnia droga krajowa
Nr 92 Poznan nalezy do miast, w ktorych inwestorzy najchetniej lokujg swoj
kapitat, a przez to jest jednym z lideréw transformacji spoteczno-gospodarczej w
kraju. Poznan to rowniez jeden z najwiekszych polifunkcyjnych osrodkéw

miejskich w Polsce.

4. Siedziba powiatu — Szamotuty stanowigca wielofunkcyjny osrodek w sieci
osadniczej kraju odlegta jest zaledwie o 11 km. Powigzania komunikacyjne

zapewnia droga lokalna nr 109 (Kazmierz-Piaskowo).

5. Gmine Kazmierz tworzy 18 sotectw:

e Bytyn, ¢ Kigczyn, e Sierpowko,

e Chlewiska, e Komorowo, e Radzyny,

e Dolne Pole, e Kopanina, e Sokolniki Mate,

e Gaj Wielki, e Miodasko, e Sokolniki Wielkie,
e Gorszewice, e Nowa Wies. e Wierzchaczewo,
o Kazmierz e Piersko, o Witkowice.

6. Gmina potozona jest w obrebie Pojezierza Miedzychodzko-Pniewskiego
stanowigcego fragment Pojezierza Poznanskiego, w rejonie atrakcyjnym

turystycznie.

Wyzej wymienione elementy stanowig podstawe do sformutowania nastepujgcych

wnioskow:

o gmina Kazmierz potozona jest w Wielkopolsce, regionie o duzych tradycjach i
wysokiej kulturze rolnej, w korytarzu infrastrukturalnym Berlin-Warszawa, w
pasmie potencjalnego intensywnego rozwoju spoteczno-gospodarczego;

o stolica wojewddztwa, ktorego gmina Kazmierz stanowi bezposrednie zaplecze,
zaliczana jest do osrodkow o randze miedzynarodowej, a takze do lideréw
transformacji gospodarczej;

o powigzania komunikacyjne sg bardzo korzystne, przebieg drogi krajowej Nr 92
relacji Swiecko-Pniewy-Poznan-Warszawa-Terespol, umozliwiajacy réwniez

potaczenie z osrodkiem centralnym wojewddztwa;
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o bezposrednia  bliskos¢ gtobwnych  osrodkéw  szczebla  wojewddzkiego
I powiatowego umozliwia korzystanie z ustug wyzszego rzedu;

o gmina potozona jest w atrakcyjnej pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowo-
wypoczynkowym czesci Pojezierza Poznanskiego, mogacym sta¢ sie miejscem
wypoczynku  krétko- idlugoterminowego dla mieszkancow aglomeracji

poznanskie;.

I1.2. WNIOSKI  WYNIKAJACE Z AKTUALNEJ KONCEPCJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

1. ,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju” z marca 1999r.
Rzadowego Centrum Studidw Strategicznych wiele uwagi poswieca ,polityce
modernizacji adaptacyjnej zagospodarowania przestrzeni”. Przewiduje sie miedzy
innymi, ze:

o ,Przeksztatcenia strukturalne polskiej przestrzeni generowane przez europejskie
procesy integracyjne i transformacje ustrojowg systemu spoteczno-
gospodarczego i politycznego kraju bedg tworzyC site napedowg i konstrukcje
nosng powszechnej modernizacji zagospodarowania przestrzennego.";

o ,Powszechne racjonalizowanie catej struktury przestrzennego zagospodarowania
kraju przez przedsiewziecia adaptacyjne imodernizacyjne, a nawet tylko
porzadkujgce, bez koniecznosci radykalnych i kapitatochtonnych przeksztatcen
,duzej skali” mogtyby sie sta¢ skuteczng drogg do powszechnego, chociaz
spowolnionego, osiggania standardéw europejskich ito przy aktywnym udziale
catego spoteczenstwa.”;

o ,W ramach tego podejscia adaptacyjnego w skali regionalnej i lokalnej,
nalezatoby przestrzegaC zasady porzadkowania $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, mozliwie bez uzycia duzych naktadéw inwestycyjnych...”;

o ,Gtéwng sitg motoryczng realizacji tego kierunku polityki przestrzennej powinny
staC sie samorzady terytorialne, jej podstawowym narzedziem miejscowe i
wojewoddzkie plany zagospodarowania przestrzennego, a podstawowe jego

przedsiewziecia tworzytby linie strategiczne procesu modernizacyjnego.”
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2. W ,Koncepcji...

zwraca sie uwage, ze potrzeby inwestycyjne zwigzane
z radykalnym przeobrazaniem polskiej przestrzeni sg przeogromne, znacznie
przekraczajgce mozliwosci panstwa i stgd nacisk na podejmowanie dziatan
modernizacyjnych  szczegolnie w zakresie Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

W Koncepciji...” wydzielono struktury funkcjonalno-przestrzenne panstwa
(gtébwnie aglomeracji i rejony korytarzy komunikacyjnych), ktére w pierwsze;j
kolejnosci powinny by¢ dostosowane do standardéw europejskich i oddziatywac
na dalsze obszary.

. W ,Koncepciji...” ktadzie sie duzy nacisk na zasadnos¢ opracowan zwigzanych z
politykg regionalng (na szczeblu wojewddzkim) co jednoznacznie wskazuje na
niezbednos¢ wigczania sie do tego typu prac (procesu ich powstawania i
uzgadniania) wtadz samorzadow lokalnych, w celu zaréwno zaakcentowania
interesOw jak i mozliwosci poszczegolnych organizméw gminnych. Dotyczy to
zaréwno strategii rozwoju wojewddztwa jak i planu jego zagospodarowania
przestrzennego.

. Z dyskusji dotyczacych Makroregionu Srodkowo-Zachodniego, ktére takze
stanowig element ksztaltowania polityki przestrzennej panstwa, wynikajg

pozytywne aspekty dla potozenia gminy Kazmierz:

o potozenie na gtdwnym, europejskim szlaku tranzytowym wschod-zachdd @ w
bliskim sgsiedztwie Berlina — metropolii europejskiej;

o zrownowazona pod wzgledem sektorowym, branzowym i wielkosciowym oraz
ekologicznym struktura gospodarcza,

o dobrze rozwinieta, réznego poziomu sie¢ osrodkdw rownowazenia rozwoju z
dobrze rozwinietymi funkcjami obstugi i wlasng bazg ekonomiczng;

.- W koncepcji modelu zréwnowazonego rozwoju kraju gmina Kazmierz lezy w

zasiegu:

o bezposredniego oddziatywania Poznania, miasta o znaczeniu europejskim i
mogacym stac sie potencjalnym europolem;

o potencjalnego pasma przyspieszonego rozwoju O znaczeniu europejskim,
ktére ksztattuje sie wraz z modernizacjg, rozbudowg i budowg systemu

infrastruktury technicznej;
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a

strefy koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno-ekonomicznego

konkurencyjnego w skali europejskiej i Swiatowej XX/XXI w.

. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE WPLYWAJACE NA ROZWOJ GMINY,

A W TYM NA JEJ POLITYKE PRZESTRZENNA

1l.1. WNIOSKI WYNIKAJACE Z USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO

ZAGOSPODAROWANIA GMINY

1. Gmina Kazmierz posiada miejscowy plan o0golny zagospodarowania

przestrzennego gminy opracowany w 1992r. przez TUP, Zaktad Planowania

Przestrzennego, Pracownia w Poznaniu. Zespotem autorskim przy sporzgadzaniu

tego dokumentu kierowat generalny projektant mgr inz. arch. Lech Jasielski. Plan

obowigzuje dla okresu 1992-2005r.

2. Gtéwne ustalenia planu obejmuja;

a

uwzglednienie nowych mechanizméw gospodarczych obowigzujgcych
w Swietle zachodzgcych przemian ustrojowych i rynkowych oraz urealnienie
ich dla potrzeb spoteczno-gospodarczych lat 1992-2005;

rolnictwo jako wiodacg funkcje gminy. Funkcje uzupetniajace stanowia: ustugi
rolnicze i ustugi dla ludnos$ci, przemyst rolno-spozywczy oraz turystyka
i wypoczynek o znaczeniu lokalnym;

hierarchizacje wustug opartg na czterech poziomach: elementarnym,
podstawowym, podstawowym rozszerzonym i ponadpodstawowym;

zakazu przejmowania gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
z wyjatkiem zatwierdzonych wykazem;

powiekszania powierzchni le$nej;

ochrone wod przed zanieczyszczeniami i doprowadzenie ich do zatozonej
klasy czystosci;

zachowanie ciggtosci  przestrzennej wszystkich  obszarow  uktadu
przyrodniczego;

zabezpieczenie przed zmiang uzytkowania obszar doliny rzeki Samy;
uporzadkowanie gminnej gospodarki Sciekowej przez sukcesywng budowe

oczyszczalni sciekow;
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o rozwigzanie problemu sktadowania odpadow;

o rozwdj rolnictwa ekologicznego szczegodlnie w rejonie Jeziora Bytynskiego;

o zakaz likwidacji parkéw podworskich oraz budowy obiektéw nie zwigzanych
z ich funkcjg;

o okreslenie miejsca lokalizacji cmentarza;

o petne zwodociggowanie gminy;

o wyznaczenie przebiegu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 110 kV
wraz ze strefg ucigzliwosci;

o przebiegu gazociggu.

3. W planie przewidywano ponadto:

o wzrost zaludnienia gminy z 6583 os6b w roku 1991 do 7800 mieszkancow w
przyjetym okresie perspektywicznym (2005r.);

o realizacje nowych 137 mieszkan i wzrost ich catkowitej powierzchni uzytkowej
z 121.400 m? (1991r.) do 168.000 m? (2005r.);

o oczyszczalnie Sciekbw w Kazmierzu, Bytyniu, Kigczynie, Sokolnikach
Wielkich, Radzynach, Chlewiskach, Gaju Wielkim i Piersku;

o gminne wysypisko w Chlewiskach;

o wylewisko nieczystosci w Kazmierzu;

o drugie ujecie wody w Kigczynie.

[11.2. PRZYRODNICZE PODSTAWY EKOROZWOJU GMINY

[11.2.1. Ekorozwdj jako podstawa rozwoju gminy Kazmierz

W 1991r. MOSZNIL przyjat polityke ekologiczng panstwa, w ktérej za podstawe
dalszego rozwoju gospodarczego i spotecznego kraju ustalit ekorozwdj (rozwdj
zrownowazony). Ekorozwéj rozumiany byt wowczas jako dziatania zmierzajgce do
zachowania w sposob trwaty waloréw i zasobow srodowiska. Pojecie ekorozwoju
rozszerzono w znowelizowanej w 1997r. Ustawie o ochronie i ksztattowaniu
Srodowiska (Dz.U. Nr 133, poz. 885), w ktérej rozwdj zrbwnowazony rozumie sie
jako:

o zachowanie mozliwosci odtwarzania sie zasobéw naturalnych,
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o ograniczenie ucigzliwosci dla srodowiska i nieprzekraczanie granic wyznaczonych
jego odpornoscia,

o zachowanie réznorodnosci biologicznej,

o zapewnienie obywatelom bezpieczenstwa ekologicznego,

o tworzenie podmiotom gospodarczym warunkéw uczciwej konkurencji w dostepie
do ograniczonych zasobdéw i mozliwosci odprowadzania zanieczyszczen,

o zapewnienia ochrony i racjonalnego ksztattowania Srodowiska stanowigcego
dobro ogolnonarodowe oraz tworzenie warunkow sprzyjajgcych urzeczywistnianiu
prawa obywateli do rownoprawnego korzystania z wartosci sSrodowiska.

Tak szerokie ujecie problemu ekorozwoju oznacza, ze rozwoj spoteczny

i gospodarczy musi odbywac sie w harmonii z przyroda, co polega na okreslaniu —

w kazdym przypadku indywidualnie — odpowiedniego zakresu i natezenia tych

dziatan cztowieka, ktore istotnie determinujg i wptywajg na srodowisko przyrodnicze.

W praktyce, na poziomie lokalnym w przypadku mniejszych jednostek terytorialnych,

takich jak gmina Kazmierz, ujecie ekorozwoju w programie dziatan spoteczno-

gospodarczych gminy oznacza:

o zachowanie badz przywrocenie specyfiki  funkcjonowania  Srodowiska
przyrodniczego gminy,

o harmonijnego wykorzystania przyrodniczej struktury gminy w ksztattowaniu jej
struktury funkcjonalno-przestrzennej,

o racjonalnego korzystania z zasobow srodowiska przyrodniczego i ochrony jego
walorow,

o poprawy stanu oraz minimalizacji degradacji i zagrozen $rodowiska.

[11.2.2. Gmina Kazmierz na tle krajowej sieci ekologicznej

Dokumentem pomocnym w okreslaniu ekologicznych uwarunkowan rozwoju gmin
w Polsce, w tym takze Kazmierza jest sformutowana w 1995 r. Koncepcja krajowej
sieci ekologicznej ECONET-POLSKA. Definiuje i wydziela ona przyrodnicze jednostki
przestrzenne, nadajac im odpowiednig range, a tym samym okreslajgc ich znaczenie
w funkcjonowaniu krajowego systemu ekologicznego.

W przypadku gminy Kazmierz przez jej obszar nie przebiega zadna z wyrdznionych
jednostek przyrodniczych. Natomiast w jej bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie

jednostki zajmujgce wazne miejsce w strukturze przestrzennej regionu,
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oddziatywujgc w sposéb posredni na lokalny system przyrodniczy gminy (Rys.2.).
W bezposrednim otoczeniu gminy Kazmierz wystepujg dwa obszary weziowe wraz
z biocentrami i strefami buforowymi o znaczeniu miedzynarodowym. Pierwszy z nich
(Obszar Miedzyrzecki — 5 M) potozony jest na zachdéd od gminy i obejmuje
zroznicowany krajobraz polodowcowy Pojezierza tagowskiego i Sierakowskiego
z duzg liczbg lasdw i jezior oraz zachowanymi licznymi zbiorowiskami o charakterze
zblizonym do naturalnego i o duzej roznorodnosci. Wystepuja tu 3 parki krajobrazowe
(Pszczewski, Ltagowski, Sierakowski) oraz 13 rezerwatéw. Drugi obszar weziowy
(Obszar Wielkopolski — 10 M) potozony jest na potudnie od gminy i stanowi w catosci
Wielkopolski Park Narodowy z duzym bogactwem typdw zbiorowisk roslinnych, od
wodnych przez torfowiskowe (torfowiska niskie), tegowe i leSne. Wymienione wyzej
obszary nalezg do grupy jednostek przyrodniczych o najwyzszej randze w sieci

ekologicznej kraju.
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Rys. 2. Krajowa siec ekologiczna - fragment (wg A. Liro, 1995)
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W sgsiedztwie gminy wystepujg réwniez obszary weztowe o nizszym —  krajowym

znaczeniu. Sg to od:

o poinocnego-zachodu = Obszar Puszczy Noteckiej (3 K) z tarasami
pradolinnymi porosnietymi zbiorowiskami borowymi i towarzyszacymi
im torfowiskami wysokimi i przejsciowymi,

o potnocnego-wschodu = Obszar Pojezierza Gnieznienskiego (6 K) z jeziorami
pochodzacymi z okresu starych faz zlodowacenia battyckiego oraz
zbiorowiskami boréw mieszanych,

o potudnia = Obszar Pojezierza Leszczynskiego (4 K) z jeziorami pochodzenia
miodoglacjalnego torfowiskami niskimi i przejsciowymi oraz lasami

olsowymi i tegowymi.

Jednostkami taczacymi gtowne obszary weziowe, umozliwiajgcymi
rozprzestrzenianie sie gatunkow miedzy nimi, sg korytarze ekologiczne. Najblizszymi
gminie Kazmierz sg: korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym biegnacy na wschaéd
od gminy — zwigzany z doling Warty, oraz korytarz tej samej rangi o przebiegu
potudnikowym na zachod od gminy — zwigzany z doling Obry i wystepujacymi tu
jeziorami Btedno i Wielkie.

Waznym elementem, miedzy formalnie wydzielonymi elementami sieci ekologicznej

tej czesci kraju, jest dolina rzeczna Samy (bedacej lewostronnym doptywem Warty)

oraz Jezioro Bytynskie, ktére aczkolwiek nie majg rangi o znaczeniu krajowym, to
jednak stanowig istotny element sieci budujgcej regionalny system wysokiej
aktywnosci przyrodniczej. Potwierdzenie tego znajdujemy w Ekologicznym Systemie

Obszaréw Chronionych (ESOCh), bedacym niejako pierwowzorem dla sieci

ECONET-u. W obrebie ESOCh na terenie gminy Kazmierz wyrdzniono obszary

o cennych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych, do ktérych précz

wymienionego wyzej Jeziora Bytynskiego i doliny Samy zaliczono:

o pasmo wododziatowe autonomicznej strefy marginalnej wraz z zespotem laséw
bytynskich i rezerwatami florystycznymi,

o taczniki ekologiczne wspomagajgce uktad gtowny i obejmujgce sie¢ drobnych
ciekéw, oczek wodnych, rowéw melioracyjnych wraz z towarzyszacym systemem
zadrzewien srédpolnych i przydroznych,

o sieC wiejskich parkow krajobrazowych pod ochrong konserwatorskg. Sg to parki
w Bytyniu, Chlewiskach, Kigczynie, Komorowie, Mtodasku, Nowej Wsi,
Sokolnikach Matych, Stramnicy i Gaju Wielkim.
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Wysoka range w systemie ekologicznym regionu podkreslajg réwniez

uwarunkowania geomorfologiczne odnoszace sie bezposrednio do doliny Samy i

pozostatej czesci gminy Kazmierz (Rys.3.). W obrebie struktury geomorfologiczne

(gtdwnie mtodoglacjalne) sprzyjajace:

o zachowaniu réznorodnosci siedliskowej ( zachodnia czes¢ gminy oraz tereny na
wschod od miejscowosci gminnej),

o zachowaniu siedlisk hydrogenicznych (zachodnia czes¢ gminy),

o zachowaniu drobnoprzestrzennych form roslinnosci o wysokim stopniu

naturalnosci.

11.2.3. Srodowisko przyrodnicze gminy determinujace ekorozwoj

1. Gmina wedtug przeprowadzonego przez J. Kondrackiego podziatu kraju na
jednostki fizyczno-geograficzne znajduje sie na terenie Pojezierza Poznanskiego
(315.51), a w jego obrebie nalezy do mikroregionu Pojezierza Miedzychodzko-
Pniewskiego (315.512). Urozmaicona rzezba gminy KazZmierz zostata
uksztattowana w gtéwnej mierze w trakcie wycofywania sie lgdolodu w fazie
poznanskiej zlodowacenia battyckiego. Wiekszos¢ powierzchni gminy zajmuje
wysoczyzna dennomorenowa ptaska i lekko falista nachylona w kierunku
potnocno-wschodnim  zbudowana z gliny zwatowej, piaskow i zwirdw

wodnolodowcowych.

2. Podstawowymi formami terenu oraz krajobrazu naturalnego podkreslajgcymi
szczegoblny charakter gminy Kazmierz sg:

o Wysoczyzna pagorkowata (w srodkowej czesci gminy) — obejmuje teren

wraz z Jeziorem Bytynskim, przechodzacy na potnocny-wschod od jeziora w

wysoczyzne falistg i dalej w obszar sandrowy zwany zastoiskiem

kazmierzowskim;
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STRUKTURY GEOMORFOLOGICZNE \
SPRZYJAJCE ROZNORODNOSCI \ SPRZYJAJACE ZACHOWANIU

] STRUKTURY GEOMORFOLOGICZNE

SIEDLISKOWEJ

ROZLEGLYCH KOMPLEKSOW
ROSLINNOSCI O CHARAKTERZE

STRUKTURY GEOMORFOLOGICZNE .
SPRZYJAJACE ZACHOWANIU SIEDLISK POENATURALION
HYDROGENICZNYCH '/ STRUKTURY GEOMORFOLOGICZNE
// SPRZYJAJACE ZACHOWANIU
DROBNOPRZESTRZENNYCH

FRAGMENTOW ROSLINNOSCI O
WYSOKIM STOPNIU NATURALNOSCI

Rys. 3. Struktury geomorfologiczne - fragment (wg A. Liro, 1995)
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o Pagoérki morenowe (na potudniu gminy) — stanowigce rozleglty obszar
ciaggnacy sie od zachodu na potudniowy wschod. Jest to jednoczesnie
najwyzej potozona czes¢ gminy z kulminacjg 110,4 m n.p.m. (Las Bytynski),
CO przy najnizszym punkcie ok. 67 m n.p.m. (miejsce opuszczania gminy
przez Same) daje catkowitg deniwelacje na terenie gminy rzedu blisko 43,5 m.
obszar ten stanowi rowniez teren wododziatu miedzy zlewniami Warty i Obry.

o Jezioro Bytynskie — najwieksze na Pojezierzu Miedzychodzko-Pniewskim o
pochodzeniu lodowcowym typu wytopiskowego. Potozone jest w Srodkowo-
zachodniej czesci gminy, zajmuje obszar 330 ha i osigga Srednig gtebokosc¢
3,0 m (max. 8,0 m). Na terenie jeziora znajduje sie 6 wysp, z ktérych cztery
najwieksze posiadajg nazwy wilasne: Pierska, Komorowska, Bytynska,
Witkowicka. Wyspy tworzg rezerwat ornitologiczny. Woda w jeziorze jest
zanieczyszczona przez $cieki z bytlego PGR-u Piersko (obecnie
Przedsiebiorstwo rolne ,POLEKA”) oraz Scieki komunalne z Pdlka i sptyw z
pol. Wedtug obowigzujgcych norm czystosci wod Jezioro Bytynskie zaliczono
do Il klasy czystosci;

o Dolina rzeki Samy (lewy doptyw Warty) — jedna z bardziej wyrazistych form
terenu rozcinajgca gmine z potudnia na pétnoc. Rzeka wyptywa w okolicach
Batorowa i Przezmierowa nastepnie, wpada do Jeziora Lusowskiego
i prowadzi wody dalej na pétnoc korytem o szerokosci od 2 do 3 m i Sredniej
gtebokosci 1 m. Na wysokosci Kigczyna do Samy odprowadzany jest nadmiar
wody z Jeziora Bytyhskiego za posrednictwem Kanatu Bytynskiego. W obrebie
gminy rzeka niesie wody |l klasy czysto$ci. Przecietna szeroko$¢ doliny Samy
wynosi 200-300 m, a maksymalnie w rejonie Gaju Wielkiego osigga nawet
1000 m. Towarzyszy jej po obu stronach kilkusetmetrowej szerokosci poziom
sandrowy tworzacy piaszczysty teras erozyjno-akumulacyjny, za$ jej dno
zalegaja gleby bagienne. Ponizej Kazmierza dolina posiada wyrazne zbocza
o spadkach 10 % i wiekszych;

o Lasy Bytynskie — porastajgce pagérki morenowe w potudniowej czesci
gminy. Przewazajgcym gatunkiem jest sosna pospolita we fragmentach
wystepujg zas siedliska debowo-grabowe z jarzabem brekini. W obrebie tego
900 ha kompleksu lesnego (Nadlesnictwo Pniewy) znajdujg sie 3 rezerwaty
przyrody (Bytynskie Brzeki, Brzeki przy Starej Gajéwce, Huby Grzebienskie).

Szczegoélny charakter tego kompleksu podkreslajg liczne oczka wodne
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I deniwelacje terenu dochodzace do 15 m. Las Bytynski stanowi rowniez
ostoje dla zwierzyny;

o Las Radzynski — porastajacy wysoczyzne falista na potnocy gminy.
Obejmuje on siedliska borowe z drzewostanem sosny. Teren lasu stanowi
obszar o duzych wartosciach przyrodniczych.

3. Pod wzgledem strukturalno-tektonicznym gmina potozona jest w synklinorium
szczecinsko-szamotulskim, do ktorego od strony wschodniej przylega elewacja
szamotulsko-obornicka. Podtoze mezozoiczne, zbudowane z formacji marglisto-
wapiennych kredy gornej zalega na rzednej od 100 do 149 m n.p.m. Na utworach
mezozoicznych zalegajg utwory kenozoiczne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe,
ktorych migzszo$¢ wynosi 200-250 m. Wiasnie z nimi zwigzane sg surowce
mineralne przydatne dla celéw budowlanych; sg to: gliny, piaski i zwiry. Na terenie
gminy wystepujg rowniez surowce energetyczne:

o wkiadki wegla brunatnego w mutkach pliocenskich,

o ropa naftowa w ztozu ,Gaj Wielki” (wyeksploatowane),

o zloza gazu ziemnego ,Mtodasko” i ,Jankowice” eksploatowane obecnie przez
Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. — Zielonogorski Zaktad
Goérnictwa Nafty i Gazu. Ztoze gazu wystepuje réwniez w rejonie Otorowa (w
gminie Szamotutly), obejmuje ono swym zasiegiem pétnocno-zachodnig czesé
gminy Kazmierz i nie jest eksploatowane.

4. Podstawowy poziom wodonosny reprezentowany jest przez Doline Kopalng rzeki
Samy - czes¢ wschodnia i potudniowa gminy — zaliczang do Gtéwnych
Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP) nr 145. Jest to uzytkowa struktura
wodonosna czwartorzedowa o duzych zasobach wod podziemnych stanowigca
podstawe zaopatrzenia w wode gminy Kazmierz. Udokumentowane zasoby
eksploatacyjne wdéd podziemnych uje¢ w gminie z tego zbiornika wynoszg 280
m%h. Rejon ten ma cienkg warstwe izolacyjng (8-22 m) gruntu od powierzchni
terenu i stad wymaga ochrony przed zrzutem $ciekdbw przemystowych
i komunalnych bezposrednio do gruntu. Drugim poziomem wodonosnym jest
miocen (trzeciorzed). Zbiornik wod miocenskich jest dobrze izolowany przed
przenikaniem zanieczyszczen i nie wymaga specjalnej ochrony, lecz jedynie

wyznaczenia strefy ochrony bezposredniej.
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Ewidencja studni gtebinowych na terenie gm. Kazmierz

Parametry otworu Zatwierdzon
. Rok Poziom :
e zasoby w
Lokalizacja wykona |wodono gi’g'bok quajn depre kat B”y
odwiertu : . os¢ oscC sja "
nia s$ny 3 =m?3/h
h Q=m°/h|s/n |9=M

Poziom czwartorzedowy w dolinie kopalnej Samy

1. |Kazmierz ,,nr|1989 21,0 60 3,75
4”
2. |Kazmierz ,,nr|1992 70,0 60 4,35
5”
o 120
3. |Kazmierz ,,nr|1996 70,0 60 4,41
6!!
4. |Kazmierz ,,nr|2000 75,0 60 5.2
7”
5. | Kazmierz 2000 75,0 30 - 30
,Hochland”
Poziom trzeciorzedowy — miocenski
6. |Piersko 1971 18,8 163,0 |55,0 15,5 |55,0
7. | Piersko 1980 — — 18,0 — 18,0
8. |Pdlko 1966 S 102,0 |3,6 30,8 |3,6
9. |Pdlko 1975 27,0 169,0 [86,0 9,0 86,0
10.| Sokolniki 1968 30,3 164,0 |14,8 4,0 14,8
Wielkie
11.| Sokolniki 1977 31,0 164,0 |21,50 (3,2 40,0
Wielkie
12.|Wierzchacze |1965 26,6 163,0 |7,0 0,7 53,0
wo
13.|Wierzchacze |1977 26,8 162,0 [10,0 1,0 53,0
wo

5. Pokrywa glebowa gminy zwigzana jest z gtdbwnymi jednostkami
geomorfologicznymi: wysoczyzng morenowa, doling rzeki Samy i strefg
czotowomorenowg fazy poznanskiej. W poszczegolnych jednostkach wytworzyty
sie gleby mato urozmaicone. W strefach morenowych dominujg gleby brunatne
i rdzawe, Srednio zasobne w sktadniki i klasyfikowane w stabszych klasach
bonitacyjnych — gtownie V, rzadziej w IV. Sg to gleby o mniejszej przydatnosci
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z uwagi na okresowe niedobory wilgoci, wymagajace przez to deszczowania, stad
odpowiadajg one stabszemu kompleksowi rolniczemu: zytnio-ziemniaczanemu.
Gleby zaliczane do dobrej Ill klasy bonitacyjnej zajmujg potnocno-zachodnia,
srodkowg i potudniowo-wschodnig czes¢ gminy. Sg to gleby brunatne i czarne
ziemie, stanowigce wedtug rolniczej przydatnosci gleb kompleks pszenny dobry
i zytni bardzo dobry. Najgorszej klasy gleby w postaci piaskéw stabogliniastych
zalegajacych na glinie wystepujg jednak w poétnocno-zachodniej czesci gminy
(kompleks zytnio-tubinowy). W dolinie rzeki Samy przestrzennie dominujg gleby
torfowe i mady, charakteryzujgce sie znaczng wilgotnoscig. Sg to siedliska bardzo
zblizone do naturalnych, cenne pod wzgledem przyrodniczym i podlegajgce
ochronie.

. Klimat cechuje sie nastepujgcymi parametrami:

o Srednia suma opadow zawiera sie w przedziale 500-550 mm/rok, a w okresie
letnim (V-X) 300-350 mm/rok;

o pogody korzystne dla klimatoterapii: kwiecien 80%, lipiec 80%, pazdziernik
80%;

o pogody oszczedzajgce majg miejsce gtdwnie latem (pogody silnie obcigzajace
wystepujg tylko zimg);

o bioklimat typu stabo bodzcowego (powigzany od strony potnocnej
z bioklimatem terendéw lesnych — Puszcza Notecka, a od strony wschodnigj
z bioklimatem terenéw zurbanizowanych — Poznan);

o Srednie nastonecznienie w lecie 7,0 — 7,5 godzin;

o $rednia liczba dni zalegania pokrywy sSnieznej w roku 60-80 dni (wtym
pokrywy $nieznej > 10 cm — 20-30, a > 20 cm — 10-20 dni);

o $rednia liczba dni sezonu kgpieliskowego powyzej 120 dni/rok;

o sSredni wskaznik turystyczny klimatu: w lutym 0,65-0,70, w czerwcu 1,00-1,05;

o bonitacja klimatyczna dla rolnictwa ksztattuje sie na poziomie 92-94 (przy 100
jako najwyzszej wartosci);

o dtugos¢ okresu wegetacyjnego okoto 210-220 dni;

o liczba dni w roku z mgtg 40-60.

Podsumowujac powyzsze czynniki abiotyczne, generalnie nalezy pozytywnie ocenic

przestanki wynikajgce ze $rodowiska przyrodniczego gminy. Obszar gminy

charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi oraz zasobami przyrody

nieozywionej przejawiajgcej sie w szczegoélnosci:
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o potozeniem w obrebie Pojezierza Poznanskiego stwarzajagcym szanse na rozwoj
wypoczynku krotkoterminowego;

wystepowaniem Jeziora Bytynskiego z rezerwatem ornitologicznym;

potozeniem gminy w obrebie potudnikowo biegnacej doliny rzeki Samy;
istnieniem rozlegtego kompleksu lesnego Lasow Bytynskich na potudniu gminy

z 3 rezerwatami faunistycznymi;

stosunkowo niskimi deniwelacjami terenu, utatwiajgcymi gospodarke rolna;

0o 0o 0o 0o 0 O

wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (kompleksy przydatnosci rolniczej: pszenny
dobry i zytni bardzo dobry);
o istnieniem zt6z ropy i gazu w gminie lub jej bezposrednim sgsiedztwie;

o korzystnymi warunkami klimatycznymi dla rozwoju turystyki — duze wartosci

nastonecznienia, korzystne pogody dla klimatoterapii;

o wysokim wskaznikiem klimatycznej bonitacji rolnictwa oraz dtugoscig okresu
wegetacyjnego, mankamentem przypadku gospodarki rolnej jest niska suma
opadu rocznego.

Jedyng wyraznie niekorzystng przestankg jest staba izolacja Doliny Kopalnej Rzeki
Samy stanowigcej podstawowy poziom wodonosny. Stwarza to wymdg ochrony tej
struktury poprzez likwidacje dotychczasowych ognisk zanieczyszczen, szczegolnie
tych bezposrednio odprowadzanych do gruntu, oraz ograniczanie powstawania
nowych zrodet zanieczyszczen.

Istniejace kopalnie gazu ziemnego Mtodasko i Jankowice w Swietle analiz
wykonanych dla potrzeb oceny oddziatywania ich na srodowisko, przy bezawaryjnej
eksploatacji gazu nie pogarszajg stanu srodowiska. Oznacza to, ze nie powodujg
one niekorzystnego wplywu na stan atmosfery, wod podziemnych
i powierzchniowych oraz szate roslinng i Swiat zwierzecy. Elementy krajobrazu

przyrodniczo-kulturowego gminy przedstawia Rys.4.

[11.2.4. Konserwatorska ochrona przyrody

Istotnymi  uwarunkowaniami wptywajagcymi  na  ksztattowanie  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, jej ogdlng polityke przestrzenng
i Srodowiskowg sa obiekty przyrodnicze objete prawng ochrong. Na terenie gminy
Kazmierz wystepuja:

o REZERWATY PRZYRODY
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rezerwat lesny Bytyrniskie Brzeki — zespoét florystyczny debowo-grabowy

z brekinig — ogdélna powierzchnia 15,15 ha. Obowigzuje ochrona czesciowa —
powotany zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
02.07.1959r. Otuline rezerwatu stanowi pas o szerokosci od 80 do 110 m;

W drzewostanie na 77 % powierzchni wystepuje sosna wprowadzona
sztucznie, pozostate 23 % zajmujg drzewostany debowe (dab szyputkowy
i bezszyputkowy). W warstwie krzewéw wystepuje grab pospolity, gtdg, jarzab
pospolity. Jarzab brekinia, dla ochrony ktérego zatozono rezerwat wystepuje

bardzo nierownomiernie, a ogdlna liczba drzew tego gatunku wynosi 110 sztuk.

rezerwat leSny Brzeki przy Starej Gajowce — zespot florystyczny debowo-

grabowy z duzym udziatem brekinii — ogdlna powierzchnia 6,71 ha (dodatkowo
powierzchnia otuliny wynosi 1003). Obowigzuje ochrona czesciowa -
powotany zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
02.07.1959r.;

W rezerwacie wystepuje 13 gatunkow drzew i 9 gatunkow krzewoédw. Gatunki
panujace lub wspdtpanujgce to: sosna pospolita (13,4% powierzchni),
modrzew europejski (7,8%), dab szyputkowy (52,2%) ibezszyputkowy
(26,5%), grab zwyczajny i brzoza gruczotkowata. Ponadto spotyka sie topole,
osike, dab czerwony, klon zwyczajny, jabton, grusze pospolita, wigz polny,

jesion wyniosty i grab. Jarzab brekini wystepuje w liczbie 37 sztuk.
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KAZMIERZ

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

RYS. 4 ELEMENTY KRAJOBRAZU
PRZYRODNICZO-KULTUROWEGO
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WYSPACH JEZ. BYTYNSKIEGO PRZY STAREJ GAJOWCE
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Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. , 90-006 t.6dz ul. Piotrkowska 118 29



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

o rezerwat le$ny Huby Grzebieriskie — las gradowy ze stanowiskiem obuwika

i lilii ztotogtdwki — powierzchnia 1,28 ha. Obowigzuje ochrona czesciowa —
powotany zarzadzeniem Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia

02.07.1959r. Otuline rezerwatu stanowi pas o szerokosci od 80 do 150 m;

Najmniejszy rezerwat, na ktorym wystepuje 12 gatunkéw drzew i 5 gatunkow
krzewow. Do drzew panujacych zalicza sie: dab szyputkowy, grab zwyczajny,
sosne pospolitg. Gatunki chronione w rezerwacie to obuwik pospolity, lilia

ztotogtow i listera jajowata.

e rezerwatl faunistyczny (ornitologiczny) na wyspach Jeziora Bytyriskieqo —

obejmuje 6 wysp wraz z 100 m szerokosci pasem szuwardw okalajgcych
wyspy. Mieszczg sie tu stanowiska legowe mewy smieszki, remiza, tabedzia
niemego, kaczek. taczna powierzchnia 30,84 ha — powotany zarzgdzeniem

Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 07.04.19409r_;

Na szczegodlng uwage zastuguje zatozona na wyspie Pierskiej legowa kolonia
Smieszek, ktora jest na Nizu Polskim unikatowym obiektem przyrodniczym.

o OBSZAR O ZNACZNYCH WALORACH PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH
Na terenie gminy znajduje sie Las Rydzynski wyrdzniajacy sie wystepowaniem
réznych typéw ekosystemow.

Uzasadnionym jest dazenie do utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
obejmujgcego ten Las i rejon czesci gminy Tarnowo-Podgorne (sgsiadujacy z
gming Kazmierz) zwigzany z atrakcyjng przyrodniczo-krajobrazowg rynng Jeziora
Lusowskiego i doling Samy.

Oba te rejony (potozone na terenach wyzej wymienionych gmin) to jednorodne
pod wzgledem krajobrazowym i funkcjonalnym obszary.

Zakres i forma zagospodarowania tego obszaru powinny zapewni¢ stan
robwnowagi w srodowisku przyrodniczym, przyczyni¢ sie do podkreslenia jego

walordéw, przeciwdziatac jego degradacji.

o PARKI KRAJOBRAZOWE (PODWORSKIE)
W gminie Kazmierz wystepuje 9 parkoéw krajobrazowych zwigzanych ze
szczegoOlnymi  wartosciami  przyrodniczymi i kulturowo-historycznymi tego

obszaru, sg to parki w: Bytyniu, Chlewiskach, Gaju Wielkim, Kigczynie,
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Komorowie, Mtodasku, Nowej Wsi, Sokolnikach Matych i Stramnicy. Czesc¢

z nich stanowi rowniez parki zabytkowe (podworskie) ujete w spisie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu (6 parkow zabytkowych

wpisanych do rejestru i 3 nie objete rejestrem).

Wykaz parkéw zabytkowych lezacych na terenie gminy Kazmierz

NR
POWIERZC |CZAS REJESTR | NR
'(\)”'SEé]SCOW EEF%%SJ HNIA POWSTAN |U EWID.
[ha] A ZABYTK |ZARZAD
U

Bytyn SEBEE |5 g Il pot. XVl 1 434/a173 | 1675
owy w.

Chlewiska |Krlobraz |5 o7 Il "pot. XIX11793/a/80 | 1674
owy w.

Gaj Wielki | Krajobraz | 59 XIX/XX . 6174
owy

Kigczyn  |<raobraz |5 44 | "pot. XIX11794/a/80 | 1673
owy w.

Komorowo |Kraiobraz |5 gz Il "pot. XIX11795/a/80 | 1672
owy w.

Miodasko | <&0PraZ |14 gg Il "pot. XIX14796/a/80 | 1670
owy W.

Nowa Wies |Kraiobraz |¢ os Il "pol. XIX| 1 459/a/75 | 1671
owy w.

Sokolniki krajobraz 0.74 koniec XIX 6622

Mate owy w.

Stramnica ATl 0,98 p. XX w.
owy

Do grupy parkéw zabytkowych zalicza sie parki lezace przewaznie na

pokryte
pozostatosc

terenach miejskich i wiejskich, starodrzewiem o charakterze

parkowym, stanowigce parkow iogrodow zaktadanych
w przesztosci wokot dwordw, patacow, zamkow, kosciotow, klasztorow itd.
Parki zabytkowe wyrdzniaja sie kompozycjg przestrzenng, o réznorodnym
materiale roslinnym specjalnie selekcjonowanym i zastosowanym.

Zielen ujeta w rejestrze konserwatora zabytkow podlega catkowitej ochronie,

rewaloryzacja parku (porzadkowanie) jest czynnoscig specjalistyczng i moze
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by¢ wykonywana przez przygotowanych do tego konserwatoréw zieleni pod

nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu, co regulujg

przepisy prawne.

o POMNIKI PRZYRODY:

Pomniki przyrody w Ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody

OBWOD
L |NR CATUNEK PIERSNIC | £/S9KC ImiEIscowo
P. |DRZEWA Y SC
[cm] [m]
1. [451 Dab szyputkowy |470 15 Sierpéwko
2. 1452 Lipa drobnolistna |370 15 Bytyn
Lipa drobnolistna |290 13 Bytyn
3. 1453 Dab szyputkowy |515 16 Nowa Wies
4. 1410 Kasztanomec 352 13 Bytyn
zwyczajny
5 1409 Kasztar_10W|ec 440 18 Bytyn
zwyczajny
6. 1192 Lipa drobnolistna |450 25 Stramnica
7. 1193 Lipa drobnolistna |400 22 Stramnica
8. |194 Dab szyputkowy |409 24 Stramnica
9. 1195 Dab szyputkowy |420 24 Stramnica
101196 Dab szyputkowy | 330 24 Stramnica
111197 Dab szyputkowy | 370 24 Stramnica
198 Dab szyputkowy |420 18 Stramnica
12 474 Dab szyputkowy |370 21 Bytyn
I 475 Dab szyputkowy |360 e i
141476 Dab szyputkowy | 340 22 Bytyn
= 477 Dab szyputkowy |330 2z Bytyn
16 478 Dab szyputkowy |330 22 Bytyn
17 |479 Dab szyputkowy |290 22 Bytyn
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181480 Dab szyputkowy | 220 21 Bytyn
191983 Jarzab brekinia | 148 — Bytyn
Jarzab brekinia 145 — Bytyn
Jarzab brekinia 44 — Bytyn
20 274 Jarzab brekinia 48 ! Bytyn
21 275 Jarzab brekinia 113 = Bytyn
22 276 Jarzab brekinia 60 ! Bytyn
Jarzab brekinia 94 12 Bytyn
Jarzab brekinia 104 14 Bytyn
Jarzab brekinia 66 9 Bytyn
Jarzab brekinia 129 14 Bytyn
23 277 Jarzab brekinia 116-138 10-14 Bytyn
/7 drzew/ e

Ponadto w zakresie ochrony przyrody nalezy uwzglednic:

o zachowanie istniejacej zieleni naturalnej i potnaturalnej w postaci zadrzewien
tegowych wzdtuz wiekszych potokdéw oraz zadrzewien srodpolnych;

o istniejaca zielen urzadzong wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

o zalesienia gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa celem zwigekszenia zasobdéw

leSnych gminy.

[11.2.5. Podstawowe problemy ochrony srodowiska

o ZANIECZYSZCZENIE WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Badania stanu wod powierzchniowych przeprowadzone przez Biuro Projektéw Wodnych
Melioracii i Inzynierii Srodowiska w Poznaniu w 1993r. wykazaly, iz gérny odcinek rzeki
Samy od Jeziora Lusowskiego do Szamotut (wchodzacy w obreb gm. Kazmierz) pod

wzgledem wskaznikow fizykochemicznych miescit sie w I/l klasie czystosci, z
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mozliwoscig przekroczenia niektérych parametrow w miesigcach letnich (VII-IX) — |
klasa czystosci pod wzgledem skazenia bakteriologicznego. Otrzymany obraz swiadczy
0 poprawie stanu czystosci woéd rzeki Samy w poréwnaniu z analogicznymi badaniami

przeprowadzonymiw 1990r.

Stan czystosci wod rzeki Samy i Jez. Bytynskiego

WYBRANE RZEKA SAMA

WSKAZNIKI JEZIORO
CHEMICZNE

Odczyn pH |74 7,3 8,4
BZTs 3,2 6,6 4,0
mg/dm?® O,

ChZT(Cr) 12,5 21,0 9,0
mg/dm?® O,

Metale ciezkie mg/dm®

Cynk 0,016 0,007 0,003
Oléow 0,004 0,003 0,001
Chrom 0,002 0,003 0,002
Nikiel 0,0002 0,0001 0,0001
Kadm 0,0001 0,0000 0,0000

* Kigczyn na wysokosci rowu odprowadzajgcego wody z bytego PGR
** Kazmierz bezposrednio ponizej ujscia rowu z mleczarni i oczyszczalni sciekéw do
rz. Samy

Réwniez poprawie ulegt stan wéd w Jeziorze Bytynskim. Na 13 wskaznikow

fizykochemicznych tylko 2 kwalifikowaty sie do |l klasy czystosci, pozostate
odpowiadaty klasie | (wczesniejsze wyniki badan zaliczaty to jezioro do Ill klasy
czystosci).

Pomimo poprawy stanu jakosci wéd powierzchniowych nadal istnieje zagrozenie w
postaci lokalnych ognisk zanieczyszczen skupionych gtownie w Kazmierzu i

Kigczynie.

Wazniejsze zrodta zanieczyszczen wod powierzchniowych

~onza) |sposes  |ILOSC |ODBIOR |PRZEPUS
MIEJSCO |zrRoDLo  |$CIEK® |oczyszc |RSIEK (MK T,
WOoS$¢ v OZrSZC low | SCIEKO |Qug
[m3d] |wW m>/d

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £.6dz ul. Piotrkowska 118 34



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

KAZMIERZ | wie$ s0Cj.- mech.-biol. o réw rz.|150
Kazmierz bytowe Sama
KAZMIERZ | Hochland produkcy chem -biol. | 140 row rz.|300
jne Sama
KAZMIERZ | POLEKA Sp.|produkcy |0sadnik 3 réw rz. |57
Z 0.0 i kom. 2’2
.0. jne Sama
KIACZYN | wies Kiaczyn |soc;.- mech.-biol. 150 réw  rz 430
i Kazmierz bytowe Sama
BYTYN Gorzelnia J. : réw jez.|21,5
Kapton produkcy osadnik 3 215 Bytyrisk
jne kom. :
iego
WITKOWIC | wies Bytyn row 180
socj.- i kanat
bytowe mech.-biol. |67 BytyAsk
[
POLKO PREBUD S0Cj.- osadnik . 24
24 row

bytowe Imhoffa

Wedlug informacji z WSSE Poznan jakos¢ wod podziemnych przeznaczonych do
celow konsumpcyjnych nie budzi wiekszych zastrzezen. Woda pochodzaca z
Kopalnej Doliny Samy wymaga jedynie uzdatniania w standardowych urzadzeniach
filtracyjnych (odzelaziacz-odmanganiacz), a pod wzgledem bakteriologicznym nie
odbiega od norm. Tym niemniej jednak ze wzgledu na stabg izolacje Doliny Kopalnej
(GZWP nr 145) na jej obszarze nie powinno sie lokalizowa¢ obiektéw ucigzliwych dla
Srodowiska, a zwilaszcza mogacych zanieczyscic wody podziemne. Dobrze
izolowany zbiornik wéd miocenskich nie wymaga specjalnej ochrony, lecz jedynie
wyznaczenia strefy ochrony bezposredniej. Problemem w jego przypadku moze by¢
jedynie ochrona ilosciowa zasobow, z uwagi na niskg odnawialno$¢.

Ze wzgledu na niskie warto$ci opaddéw atmosferycznych nalezy szczegdlnie zwrdcié
uwage na potrzebe magazynowania wod w postaci retencjonowania ich w
zbiornikach. Stuzy¢ temu bedzie m.in. projektowany zbiornik Radzyny.

o SKEADOWANIE ODPADOW

Projektowane sktadowisko odpaddw zlokalizowane w Chlewiskach nie odpowiada
warunkom ochrony $rodowiska. Wynika to gtdéwnie z faktu jego lokalizacji na
obszarze gtéwnego zbiornika woéd podziemnych (GZWP nr 145) — Dolina Kopalna
Rzeki Samy, bedgcego podstawg zaopatrzenia gminy w wode oraz z niekorzystnych
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warunkéw gruntowo-wodnych samego rejonu sktadowiska zwigzanych z ptytkim
zaleganiem wod gruntowych (w okresie zimowym na terenie zagtebienia skltadowiska
stale wystepuje woda). Dodatkowo brak jest zabezpieczen przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod podziemnych. W  specjalistycznym opracowaniu
»,Charakterystyka warunkoéw hydrogeologicznych systemu wodonosnego doliny Samy
wraz z oceng mozliwosci lokalizacji sktadowiska odpadéw w gminie Kazmierz woj.
poznanskiej” (oprac. HYDROCONSULT Sp. z o0.0.,, Biuro Studiéw iBadan
Hydrogeologicznych i Geofizycznych w Warszawie, Oddziat w Poznaniu)
uwzgledniajgc szereg czynnikéw srodowiskowych, ekonomicznych i topograficznych

wyrozniono na terenie gminy 6 rejondw mozliwej lokalizacji sktadowisk odpaddw, sg

to:

1. Sokolniki-Wierzchaczewo 4. Witkowice
2. Sokolniki Mate 5. Stare

3. Gorszewice 6. Gaj Wielki

Miedzygminne wysypisko w Rumiankach jest obecnie eksploatowane (mozliwos¢
rozszerzenia na obszar gminy Kazmierz).
Ostateczng decyzje wyboru miejsca lokalizacji nowego wysypiska odpadoéw

pozostawiono samorzgdowi gminy Kazmierz.

o UNIESZKODLIWIANIE SCIEKOW

Mimo istnienia na terenie gminy Kazmierz 7 roéznego typu oczyszczalni sciekow
potrzeby w tym zakresie sa ciggle bardzo duze. Dlatego tez najpilniejszymi
zadaniami inwestycyjnymi na terenie gminy sg prace zwigzane z budowg
planowanego grupowego systemu kanalizacyjnego. Na terenach gdzie nie bedzie
istniata kanalizacja zbiorcza musza funkcjonowaé¢ indywidualne, przydomowe
oczyszczalnie sciekow. Jest to wazne nie tylko bezposrednio z punktu widzenia
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, ale takze posrednio z raciji

koniecznosci ochrony zdrowia.

o ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA

Rejon gminy Kazmierz cechuje niewielkie zanieczyszczenie powietrza. Rzutujg na to
znaczne odlegtosci do wiekszych miast (najblizsze z nich Poznan odlegte jest o ok.
25 km) i osrodkéw przemystowych, a takze brak na terenie gminy podmiotow

gospodarczych emitujgcych znaczne ilosci substancji szkodliwych do atmosfery.
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Wedilug danych WSSE w Poznaniu z dnia 09.09.1992r. tto zanieczyszczen tego
obszaru wynosito:

e stezenie pytu ponizej 10 mikronéw — 15 pg/m? rok,

e stezenie SO, — 20 pg/m? rok,

Z uwagi na brak zasadniczych zmian w sposobie uzytkowania terenu przytoczone

wyzej dane cechuje duzy stopien aktualnosci.

11.3.SYTUACJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA GMINY

l11.3.1.Zjawiska demograficzne

Ogodlna liczba mieszkancéw gminy wynosita na dzien 31.12.1999r. 6658 osdb, co

przy powierzchni 128,2 km? dawato $érednig gesto$¢ zaludnienia rzedu 51,9

osoby/km?. Kobiety stanowig 51,1 % ogdlnej liczby mieszkancéw, co decyduje o

stosunkowo niskiej jak na warunki kraju wartosci wspoétczynnika feminizacji ok. 104

kobiet na 100 mezczyzn. Natomiast na dzien 31.06.2008 liczba mieszkancow gminy

wyniosta juz 7374 osoby, przy czym kobiety stanowig 50,8 % ogdlnej liczby

mieszkancéw, co daje wspoétczynnik feminizacji na poziomie 103,3 kobiety na 100

mezczyzn.

Rozpatrujgc liczbe mieszkancow w okresie 1970-1999 zauwaza sie stopniowy,

powolny jej wzrost (0 12,5 % w omawianym czasie). Z uwagi na niski poziom

wskaznika przyrostu naturalnego (0,3 na 1000 mieszkancéw) gtowny przyrost

ludnosci gminy wigze sie zapewne z:

o migracjami (w 1999r. saldo migracji byto dodatnie i wynosito 24 osoby);

o jednoczesnym wzroscie zawieranych zwigzkéw matzenskich (w okresie 1991-
1999 0 76 %) i zwigzanych z nimi zmianami miejsc zamieszkania oséb w obrebie
powiatu czy gminy;

o posrednio z ograniczeniem liczby zgondéw (z 75 w 1991r. do 60 w 19909r).

Ruch naturalny gminy Kazmierz w latach 1991-1999

RUCH 1991 1999

NATURALNY liczba |1000/mieszkancé |liczba |1000/mieszkanco
W w

ZAWARTE 43 51 76 11,4
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MALZENSTW

A

URODZENIA
ZYWE

ZGONY W
TYM
NIEMOWLET

Al

PRZYROST
NATURALNY

98

75

23

14,6

11,2

3,4

62

60

2

9,3

9,0

0,3

W przyjetym horyzoncie czasowym (1988-1999) pomimo ogdlnego wzrostu liczby

mieszkancéw (+ 46 osoby) wiekszos¢ sotectw odnotowata ujemny przyrost ludnosci

(10 sotectw). Najwieksze obnizenie ludnosci odnotowaty sotectwa Sokolniki Mate,

Witkowice i Sierpéwko, odpowiednio - 65, - 62 i - 47 osbéb. Znaczne ubytki

odnotowano ponadto w Dolnym Polu, Miodasku i Bytyniu. Taka sytuacja Swiadczy o

tym, iz przyrost ludnosci odbywat sie jedynie w kilku silnych osrodkach osadniczych.

Do tej grupy nalezy w pierwszej kolejnosci Kazmierz (+ 194 osoby) oraz Kigczyn

(+ 81), daleko za nimi plasujg sie Sokolniki Wielkie (+ 21). Radzyny jako jedyne

sofectwo utrzymato stabilny poziom ludnosci.

Liczba mieszkancéw gminy Kazmierz w latach 1970-1999

LP \wsiE LICZBA MIESZKANCOW | PRZYROST

: 1970 1988 1999 |1999-1988

1. BYTYN 539 543 524 -19

2. CHLEWISKA 177 225 230 +5
DOLNE POLE -

3. BRZEZNO 224 192 160 -32

4. GAJ WIELKI 484 519 515 -4

5. GORSZEWICE 173 185 191 +6

6. KAZMIERZ 1294 |1342 |1536 |+ 194

7. KIACZYN 337 329 410 +81

8. KOMOROWO 119 89 76 -13

9. KOPANINA 188 141 140 -1

10. MLODASKO 337 317 290 -27

11. NOWA WIES 726 1119 |1126 |+7

12. PIERSKO 110 180 178 -2

13. RADZYNY 200 170 170 0

14. SIERPOWKO 80 110 63 - 47

15. SOKOLNIKI MALE 150 240 175 - 65

16. SOKOLNIKI WIELKIE |200 277 298 +21

17. WIERZCHACZEWO 389 359 364 +5
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18. WITKOWICE l187  |274 |212 |-e2

RAZEM H5914 ‘6612 ‘6658 H+46
Spadek liczby o0s6b zamieszkujgcych pétnocno-zachodnie sofectwa nie jest

spowodowany zapewne czynnikami $cisle demograficznymi, lecz przeksztatceniami
gospodarczo-wiasnosciowymi PGR-6w i zwigzanymi z tym przeptywami ludnosci w
obrebie gminy badz powiatu. Jednoczesnie sotectwa o najwiekszym ubytku ludnosci
cechuje najwyzszy odsetek uzytkow rolnych w gminie.

W ukfadzie przestrzennym ludnos¢ rozmieszczona jest nierownomiernie (Rys. 5).
Najwieksza koncentracja mieszkancow wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, najmniej zaludnionymi sotectwami w gminie sg Sierpowko i Komorowo, za$
najsilniejszym osrodkiem osadniczym pod wzgledem liczby mieszkancéw obok
Kazmierza jest Nowa Wies — na te dwie miejscowosci przypada blisko 40 %
mieszkancow catej gminy.

Ludno$¢ w wieku 19-60 lat stanowi 57,2 % ogotu, przy czym zarysowuje sie
niewielka przewaga mezczyzn w tej grupie wieku. Dzieci i miodziez (0-18 lat)
stanowig 28,9 % mieszkancow, za$ ludzie starsi (powyzej 60 lat) stanowig pozostate
13,9 % stanu ludnosci w gminie.

Wg. danych GUS w 2002 r. ludnos¢ w wieku:

- przedprodukcyjnym (0 — 17 lat) stanowita 26,7 % ogétu,

- produkcyjnym (18 — 64 M, 18 — 59 K) stanowita 61,5 % ogétu,

- poprodukcyjnym stanowita 11,8 % ogotu.

W tej ostatniej grupie zaznacza sie wyrazna przewaga liczebna kobiet nad
mezczyznami wynikajaca z wyzszej sredniej diugosci zycia. W poszczegodlnych
sotectwach sytuacja struktury wieku jest zblizona. Sotectwem ,najstarszym” pod
wzgledem wieku mieszkancow jest Komorowo, jedynie tu istnieje przewaga osob
starszych (powyzej 60 roku zycia — 22,4%) nad dzieémi i mtodziezg (21,0 %).

Z kolei sotectwami o najwyzszym udziale osob w wieku 0-18 lat, a wiec
,najmtodszymi” sg Chlewiska, Gorszewice oraz Kigczyn, w ktérych odsetek ludnosci
w tym przedziale wieku wynosi 34 %. Os6b w wieku 19-60 lat najwiecej jest w
Mtodasku oraz Nowej Wsi — 60 %, najmniej zas w Kopaninie i Gorszewicach po 49
%.

Pod wzgledem udziatu kobiet w liczbie mieszkancow w podziale na sotectwa sytuacja
przedstawia sie bardzo interesujgco. Sotectwami najbardziej sfeminizowanymi sa:
Bytyn oraz Sokolniki Mate — odpowiednio 127,8 i 124,4 kobiet na 100 mezczyzn.
Znaczne wartosci tego wskaznika wystepujg réwniez w Sokolnikach Wielkich,
Wierzchaczewie, Nowej Wsi i Kazmierzu. Sotectwami o przewadze mezczyzn sg
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Kopanina, Chlewiska, Kigczyn, Sierpéwko, Piersko, Gorszewice, Witkowice oraz
Komorowo — w tych dwoch ostatnich wystepujg wartosci minimalne udziatu kobiet,
odpowiednio 82,8 i 85,4 kobiet na 100 mezczyzn.
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LICZBA
MIESZKANCOW

powyzej 1500
1000 - 1500

500 - 1000
300 - 500
200 - 300

100 - 200

JCNEENN

ponizej 100

KAZMIERZ

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

WYBRANE ASPEKTY DEMOGRAFICZNE

GMINA KAZMIERZ

LUDNOSC: 6.658

POWIERZCHNIA: 12.820 ha

GESTOSC ZALUDNIENIA: 51,9 os./km*
WSPOL. FEMINIZACJI: 104,5

STRUKTURA WIEKU [%]:

84

29,1

WIEK KOBIETY | MEZCZYZNI

0-18 ] [—

19-60 [ [
powyzej 60 | [T [E—

WSPOL. FEMINIZACJI WG SOLECTW

1-BYTYN 1278 | 10-MLODASKO 1071
2 - CHLEWISKA 94,9 11 - NOWA WIES 106,2
3-DOLNEPOLE | 1051 | 12-PIERSKO 91,4
4- GAJ WIELKI 1004 | 13-RADZYNY 107,3
5-GORSZEWICE | 89,1 14 - SIERPOWKO 90,9
6 - KAZMIERZ 1061 | 15- SOKOLNIKI MALE 1244
7 - KIACZYN 943 | 16-SOKOLNIKI WIELKIE | 1144
8 - KOMOROWO 854 | 17 - WIERZCHACZEWO 106,8
9 - KOPANINA 97,2 | 18- WITKOWICE 828

Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. , 90-006 t.6dz ul. Piotrkowska 118 41



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

Wedtug danych Spisu Powszechnego z 1988r. 30,7 % mieszkancow gminy pracuje
poza indywidualnym gospodarstwem rolnym, 13,3 % pracuje w wiasnych
gospodarstwach, 14,0 % posiada niezarobkowe zrédto utrzymania, zas odsetek osob
utrzymywanych wynosi 42,0. Poza rolnictwem ludnos¢ znajduje zatrudnienie w
przemysle spozywczym, gtownie w Fabryce Seréw Topionych ,HOCHLAND
POLSKA” Sp. z o0.0., w Przedsiebiorstwie Rolniczym POLEKA, w Okregowe;
Spétdzielni Mleczarskiej w Kazmierzu badz, prowadzi wiasng
dziatalnos¢

gospodarczg. Na koniec lutego 2000r. liczba podmiotow gospodarczych w gminie
wynosita 299, z czego ponad potowa bo 159, przypadata na osrodek gminny,
nastepne 56 podmiotow rozmieszczonych byto po potowie w dwoch sotectwach
Nowej Wsi iBytyniu. W o$miu sotectwach liczba jednostek gospodarczych nie

przekraczata 5.

I11.3.2.Gospodarka mieszkaniowa

Sytuacja mieszkaniowa gminy jest zréznicowana, ale w odniesieniu do catosci
przedstawia sie stosunkowo dobrze. Obserwowany jest stopniowy wzrost liczby
mieszkan, izb oraz powierzchni uzytkowej. Rosng tym samym wskazniki okreslajgce
standard warunkéw mieszkaniowych.

Srednia powierzchnia mieszkania wynosita w 1998 roku 71,3 m?, co jest zapewne
wynikiem przewagi kubaturowej zabudowy jednorodzinnej.

Wskaznik ten (wg GUS) wzrést znacznie w 2002 r. do 81,2 m? na 1 mieszkanie.
Wysokie wartosci notuje rowniez wskaznik sredniej powierzchni uzytkowej na osobe
(19,6 m? — w 2002 r. 21,6 m?), a liczba 0sdb na mieszkanie oraz na jedng izbe
przekroczyta juz wartosci przewidziane w ogolnym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Rozkfad przestrzenny tkanki mieszkaniowej silnie skorelowany jest z liczbg ludnosci.
Najmniejsze wartosci osiggane sg w Komorowie oraz w Sierpowku, Piersku,
Gorszewicach, Skolonikach Matych, Kopaninie i Radzynach. Dominacja liczby

mieszkan wystepuje ponownie w sotectwie Kazmierz, Bytyn oraz Gaj Wielki.
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\
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CHLEWISKA \'
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PIERSKO

MLODASKO

POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKANIA
PRZYPADAJACA NA 1 OSOBE

GAJ WELKI

20,1-22,0
18,1-20,0
16,1-18,0
14,1-16,0
12,1-14,0
10,1-12,0

Zmiany zasobow mieszkaniowych gminy Kazmierz

Wyszczegoélnienie |19088  |1008  |2002  |2005*
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MIESZKANIA 1703 1863 1850 1905
IZBY 6190 7025 6525 7800

POW. MIESZK. w m? pow.|114.741 [132.808 [150242 168.000
uzyt.

POW. UZYT./MIESZKANIE w|67,4 71,3 81,2 88,2

m2

POW. UZYT./OSOBE w m? 17,1 19,6 21,6 21,0
LICZBA 0SOB/1 MIESZKANIE |3,9 3,6 3,75 4,0

LICZBA OSOB/1 IZBE 1,08 0,96 0,94 1,0

*  wedlug przewidywan miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz
mieszkania stale zamieszkate

W uktadzie soteckim sytuacja mieszkaniowa jest bardzo zréznicowana (z racji na
stosunkowo niewielkie zmiany w dziedzinie mieszkalnictwa do przedstawienia
dysproporcji w tym zakresie skorzystano z danych z 1988r.).

Mieszkania o najwiekszej powierzchni wystepowaty w Komorowie (89,8 m? pow.
uzytk.), podczas gdy w Chlewiskach warto$¢ ta byta ponad potowe mniejsza (40,8 m?
pow. uzytk.). Najwiekszg powierzchnig uzytkowg na osobe charakteryzowaty sie
mieszkania w Kazmierzu (20,4 m®> pow. uzytk.), nieco gorszy wynik uzyskaty
Gorszewice, Radzyny, Komorowo i Kopanina odpowiednio 20,1, 19,2, 19,2 i 19,1 m?
pow. uzytk.). Najgorzej pod tym wzgledem przedstawia sie sytuacja w Sierpowku
Chlewiskach i Witkowicach (10,0, 12,0 oraz 12,1 m? pow. uzytk.).

Zasoby mieszkaniowe gminy Kazmierz wedtug sotectw w 1988r.

Pow. Pow. Pow.
L Li_czba Liczb ui_ytk. u?ytk.l uzytk./ LiC’ZbE.i
WSIE mieszk |_. mieszka |mieszka |osobe osoébliz
p an aizb |, nie be
[m?]
112 3 4 5 6 7 8
1. BYTYN 155 494 9072 58,5 16,7 1,10
2. |CHLEWISKA 66 213 (2690 40,8 12,0 1,06
3. |DOLNE POLE |51 159 (3258 63,9 17,0 1,21
4. |GAJ WIELKI 148 528 9336 63,1 18,0 0,98
5. | GORSZEWICE |44 173 (3710 84,3 20,1 1,07
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6.  KAZMIERZ 342 1402 (27388 80,1 20,4 0,96
7. |KIACZYN 87 283 |4837 55,6 14,7 1,16
8. KOMOROWO 19 84 1707 89,8 19,2 1,06
9. KOPANINA 34 131 |2691 79,1 19,1 1,08
10|MLODASKO 82 253 |4476 54,6 14,1 1,25
11|NOWA WIES 299 1133 20797 69,6 18,6 0,99
12|PIERSKO 42 144 2602 62,0 14,5 1,25
13[RADZYNY 41 166 |3257 79,4 19,2 1,02
14/{SIERPOWKO 26 71 1103 42,4 10,1 1,55
15|SOKOLNIKI 41 172 (3497 85,3

MALE 14,6 1,40
16|SOKOLNIKI 73 261 |4608 63,1

WIELKIE 16,6 1,06
17\WIERZCHACZE |96 343 |6420 66,9 17.9 1,05

wO
18|WITKOWICE 57 180 (3292 57,8 12,1 1,52
RAZEM 1703 6190 |114741 |67,4 17,4 1,07

Kazmierz najlepiej przedstawiat sie pod wzgledem liczby oséb na jedng izbe (0,96),
korzystng wartos¢ tego wskaznika osiggnety rowniez: Gaj Wielki i Nowa Wies,
mieszkania przeludnione wystepowaty w Sierpowku (1,55 osob/izbe), Witkowicach
(1,52 osoblizbe) i Sokolnikach Matych (1,40 osob/izbe). Wiasnie Sierpdwko i
Witkowice sg sotectwami najmniej doinwestowanymi w zakresie mieszkalnictwa, a

przez to standard zamieszkania i warunki zycia sg tam najnizsze.

Budynki komunalne w gminie Kazmierz w 2000r.

LICZBA

SOLECTWO _ POW. LOKALI
budynkéw |mieszkan |izb

KAZMIERZ 7 49 163 2278

RADZYNY 2 5 15 185

BYTYN 2 5 16 295

SOKOLNIKI

MALE 1 2 12 307

GAJ WIELKI 1 2 6 116

RAZEM 13 63 212 3181

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 45



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

Sposréd ogotu mieszkan, tylko niewielka ich liczba pozostaje wtasnoscig gminy —
zaledwie 13 budynkow to budynki komunalne, a 63 mieszkania stanowig okoto 3,4 %
ogotu mieszkan w gminie. Najwiecej z nich znajduje sie w Kazmierzu, Bytyniu i
Sokolnikach Matych.

[11.3.3.Uzytkowanie gruntow i struktura gospodarstw

Z uwagi na charakter gleb, uksztattowanie terenu i wysokg kulture rolng, dominujgcq
funkcjg gminy Kazmierz jest funkcja rolnicza. Odzwierciedla sie ona wyraznie w
strukturze uzytkowania gruntéw w gminie.

o Uzytki rolne zajmujg 74 % powierzchni gminy. Wsrod softectw o najwiekszym
udziale terendw o tym sposobie uzytkowania sg: Witkowice, Sokolniki Mate,
Sokolniki Wielkie oraz Wierzchaczewo z Pdlkiem. We wszystkich wymienionych
sotectwach udziat uzytkbw rolnych przekracza 90 % ich powierzchni.
Najmniejszym udziatem terendw rolnych cechujg sie Bytyn (44,5 % powierzchni)
oraz Kazmierz (56,1 %). W ogdlinym bilansie maty areat gruntéw zajmujg sady;

o Lesisto$¢ gminy (14,8 %) jest nizsza od S$redniej wartosci dla kraju, a same
sofectwa zalesione sg bardzo nierébwnomiernie. Pie€ z nich nie posiada na swym
terenie zadnych uzytkéw lesnych (Dolne Pole, Gorszewice, Sokolniki Wielkie,
Wierzchaczewo/Polko, Witkowice). Tereny lesne zostaty przeznaczone w nich
pod uzytki rolne. Najwiekszg lesistoscig cechujg sie: sotectwo potudniowe (Bytyn
—37,5%) i pétnocne (Radzyny — 27,6 %) oraz Kazmierz — 29,2 %;

o Terenami o najszerzej rozwinietej urbanizacji sgq grunty wsi gminnej Kazmierz.
Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg tu ponad 13,0%. Z kolei tylko 3,0 %
powierzchni tereny zurbanizowane zajmujg w sotectwie Witkowice i niewiele
wiecej w Sierpowku (3,1 %);

o Odsetek nieuzytkdw nie przekracza we wszystkich sotectwach na ogét wartosci 4
%, z wyjatkiem Sierpéwka, w ktorym wartos¢ ta wynosi 12,2 % powierzchni
sotectwa. Odsetek gruntéw zajmowanych przez wody najwiekszy jest oczywiscie
w sotectwach, na terenach ktorych potozone jest Jezioro Bytynskie. Dominuje tu
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zdecydowanie Komorowo (20,1 %) nastepnie Bytyn i Piersko, odpowiednio 9,7 %
i 8,9 %;
o Stosunkowo niewielka ilos¢ ziemi znajduje sie w rekach indywidualnych - 34,9 %
wszystkich gruntow ornych gminy;
o Ponad 60 % gruntdéw ornych gminy zajmuje Przedsiebiorstwo Rolnicze ,POLEKA”
Sp. zo.o.
W zakresie struktury wielkosciowej gospodarstw rolnych nalezy stwierdzic,
dominacje gospodarstw duzych (powyzej 10 ha — 42,5 %) co jest typowe dla obszaru
Wielkopolski. W$rod tej grupy najwiekszy udziat majg gospodarstwa od 10 do 15 ha.
Drugg grupe stanowig gospodarstwa mate, stanowigce blisko 39 % ogétu, z czego
przewazajg w nich gospodarstwa bardzo mate — do 2 ha powierzchni.

Struktura gospodarstw rolnych w 2000r. i w 2002 r.

WIELKOS |POWIERZCHN | | o, |ODSETE |LICZ |ODSET
¢ IA [ha] K [%] BA |EK [%]
DO 1 HA 163 |-
1,01-2,00 76 20,4
MALE 145 |3 38, |81 (28,3
(1-5ha)  |2,01-5,00 69 18,5 98
5
(5-10ha) |7.01-1000 |43 |69 115 55 |22 182
10,01-15,00 |68 18,2 68 [23,8
8
. ] 12,9
DUZE 15,01-20,00 |48 S
(powyzej |20,01-50,00 |39 |1°8[104 |47 (85 [29,7
10 ha) 8
50,01-100,00 |1 0,27
pow.100,01 |2 0,54
RAZEM 372 100 286 |100
+
163

W rolnictwie indywidualnym najwiekszga powierzchnig zasiewow, ws$rod gruntow

ornych, charakteryzujg sie zboza. Wedtug danych z 1991r. zajmowaty one tgcznie
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powierzchnie 1.670 ha, co stanowi 50,5 % sposréd 3.309 ha areatu bedacego w
rekach uzytkownikow indywidualnych. Na pierwsze miejsce wsrod zboz wysuwa sie
pszenica, co potwierdza dobrg jakos¢ gleb. Zajmowata ona 575 ha (34,4 % ogdlne;j
powierzchni zajetej przez zboza), drugie miejsce zajmuje zyto (22,7 %). Poza

zbozami znaczng powierzchnie upraw zajmujg ziemniaki 150 ha (blisko 9 %).

Uogdlniajgc sytuacje spoteczno-gospodarczg gminy Kazmierz nalezy podkreslic:

o silng koncentracje ludnosci, Kazmierz i Nowa Wie$ skupiajg blisko 40 %
mieszkancow gminy;

o spadek tempa przyrostu naturalnego, spowodowany zmniejszeniem liczby
urodzen i spadkiem liczby zgonow;

o dziatalnos¢ podmiotow gospodarczych skoncentrowana jest gtdwnie w osrodku
gminnym;

o systematyczng poprawe warunkow lokalowych gminy, w ujeciu dynamicznym
(1988-1998) wzrost zanotowaty wszystkie wskazniki mieszkaniowe;

o przewage gospodarstw duzych o powierzchni ponad 10 ha (ponad 42 %
gospodarstw gminy);

o dominacje uzytkdw rolnych (74 % gruntow) wynikajaca z potozenia i warunkow
naturalnych gminy;

o koncentracje uzytkdw rolnych w pétnocno-zachodniej czesci gminy;

o matg lesistos¢ gminy (14,8 %);

o maty odsetek gruntéw ornych gminy w prywatnym wtadaniu;

o duzy udziat w wtasnosci gruntéw ornych spofki ,POLEKA”.

.4, WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH Z KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO GMINY

1. Najstarsze udokumentowane slady osadnictwa na terenie gminy pochodzg z
okresu kultury tuzyckiej (sprzed 2,5 tys. lat). Jego intensywny rozwdj ma swoje
odbicie w znacznej liczbie stanowisk archeologicznych — na terenie gminy
znajduje sie ich 2136. Stanowig one dobra kultury chronione prawem i objete sg

catkowitym zakazem prowadzenia w ich granicach takich dziatan jak gteboka
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orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne. Z kolei inwestycje zwigzane z
melioracja, gazyfikacjg, pracami wodno-kanalizacyjnymi, energetycznymi,
teletechnicznymi i budowlanymi mogg by¢ warunkowo dopuszczone wytgcznie po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, na Scisle okreslonych
warunkach.

Najwieksze skupiska stanowisk archeologicznych wystepujg w dolinie rzeki Samy
i na wschod od niej (Gaj Wielki, Kigczyn, Kazmierz, Chlewiska) oraz wokot
Jeziora Bytynskiego i na jego wyspach (Piersko, Komorowo, Bytyn). W
Chlewiskach blisko 30 % stanowisk archeologicznych cechuje duza warto$é

poznawcza, podczas gdy w Sierpowku takich stanowisk brak.

« ~., \ ~
e=en, \" ..... —"‘ \._./.—. = / -\I
X V\ SOKOLNIKI [ soKoLwKi Ll | e 3
1 \‘_\WiELKIE \ MALE (19 7) RADZYNY / R4
1 7 : (204) (14,3) (/ S
I / (10,1) : 4 \
i WIERZCHACZEWO = l e o
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~ 50-100
W NAWIASACH PODANO ODSETEK STANOWISK 0-50
ARCHEOLOGICZNYCH O DUZYCH WARTOSCIACH POZNAWCZYCH -

2. W ramach obiektéw swiadczacych o dziedzictwie kulturowym na terenie gminy
wystepuja:

o grobowiec neolityczny z wielkich gtazow w lesie miedzy Miodaskiem a
Kigczynem,;

o osady i cmentarzyska popielcowe kultury tuzyckiej wzdtuz jeziora i rzeki;
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gréd obronny na Wyspie Komorowskiej;

cmentarzysko w Gorszewicach;

pozostatosci grodu z XI w. w Mtodasku;

grod na Wyspie Pierskiej;

cmentarzysko w Komorowie;

kosciot péznogotycki z konca XV w. w Kazmierzu;

patac z XIX w. w stylu gotyku romantycznego z parkiem krajobrazowym w
Kazmierzu;

kosciot poznogotycki z XVI w. w Bytyniu;

dwor klasycystyczny z XVIII-XIX w. z parkiem krajobrazowym i neorenesansowa
oficyna w Bytyniu (obecnie wtasnos¢ fundacji Niessenbaumow);

dwor klasycystyczny z XIX w. w Komorowie;

dwor z poczatku XX w. w Sokolnikach Matych;

dwor z poczatku XX w. w  Wierzchaczewie;

dwor z XIX-XX z parkiem krajobrazowym, rzgdcowka i spichlerzem z XIX w. w
Chlewiskach;

dwor z Il pot. XIX w. z parkiem krajobrazowym w Kigczynie;

dwor z XV w. z parkiem krajobrazowym i zabudowaniami folwarcznymi z XIX w.
w Gaju Wielkim;

poznoklasycystyczny budynek dawnej poczty konnej z XIX w. w Gaju Wielkim.

. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw:

Miejscowo | gpiekt Wiasnosé Nr Rok
$¢ rejestru

1 2 3 4 5
BYTYN Gorzelnia AWRSP 2155/A 1988
BYTYN  |Kosciot NMP~ Niepokalanie|,;,6/a | 1932

Poczetej

BYTYN Oficyna i park Wiasnosé prywatna 2185/A |1990
BYTYN Patac i park Wiasnos¢ prywatna 1434/A |1973

. Zespot folwarczny i
BYTYN X Wiasnosc¢ prywatna 2155/A |1988
(spichlerz,  obora, P

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 5Q



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

rzgdowka)
CHLEWIS |, . AWRSP/Poleka Sp. Z|150a/a  |1080
KA 0.0.
CHLEWIS | Spichlerz w zespole | AWRSP/Poleka Sp. z 2611/A 11996
KA folwarcznym 0.0.
CHLEWIS | .. AWRSP/Poleka SP. Z|,s15/a  |1996
KA 0.0.
GA Dworek AWRSP/UG Kazmierz | 2533/A | 1956
WIELKI
GAJ AWRSP/Spotdz.
WIELKI ~ |Pocza Mieszkaniowa 344/A 11968
FAZMIER | osciof NMP 2448/A |1632
KAZMIER |Wyposazenie |\ 047enia NMP 101/B 1971
Z kosciota 27 pozycji
KAZMIER
Z-NOWA |Patac, park é\gVRSP/PoIeka Sp. z 1714/A 11975
WIES o
KIACZYN | Dwér f;\gVRSP/PoIeka Sp. z 2610/A 1996
KIACZYN | Park AWRSP 1794/A 1980
KOMORO |Dwor,  — budynek| \\ypsp 2131A  |1987
WO owcCzarni
CV%MORO Grodzisko PGRybackie 661/A 1969
KOMORO | 1k AWRSP 1795/A [1980
WO
MELODASK Grqd2|sko RSP Miodasko 662/A 1969
0 stozkowate
WEODASK] par RSP Miodasko 1796/A {1980
PIERSKO | Srodzisko AWRSP 667/A  |1969
stozkowate
4. Wykaz zabytkowych cmentarzy:
Miei . ) Czas Svtk .
iejscowosé Wyznanie powstania Uzytkowanie
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BYTYN rzym.-kat. [ XX w. czynny
BYTYN rzym.-kat. [ XX w. czynny
GORGOSZEWO \E’V‘;Z""yzna”'o | pot. XIX w. |zamkniety
GORGOSZEWO ewangelicki | XIX w. zamkniety
KAZMIERZ rzym.-kat. Il pot. XIX w. | czynny
KAZMIERZ rzym.-kat. [ XV w. zamkniety
RADZYNY ewangelicki | XIX w. zamkniety
SOKOLNIKI MALE ewangelicki | XIX w. zamkniety

. Przestrzenny rozktad szczegolnie warto$ciowych elementow krajobrazu

kulturowego, ktoére majg istotny wptyw na ksztattowanie polityki przestrzenig

przedstawia sie nastepujgco:

]

stanowiska archeologiczne w zdecydowanej wiekszosci koncentrujg sie w
okolicach Jeziora Bytynskiego (sotectwa Wierzchaczewo, Komorowo, Piersko,
Gorszewice i Witkowice) oraz wzdtuz doliny rzeki Samy (szczegdlnie w jej
potudniowym biegu). Tereny dolin rzecznych i jezior z racji na tatwy dostep do
wody stanowity zawsze dla cztowieka atrakcyjne miejsca siedlisk;

obiekty zabytkowe skoncentrowane sg gtownie w zwartej zabudowie wsi
gminnej — Kazmierz (ko$ciot), Nowej Wsi (patac), Bytyn (kosciot i patac);
zespoty dworskie i folwarczne w: Brzeznie, Bytyniu, Chlewiskach, Gaju
Wielkim, Kazmierzu-Nowej Wsi, Kigczynie, Mtodasku, Sierpowku, Sokolnikach
Wielkich, Stramnicy, Wierzchaczewie, Witkowicach;

historyczne szlaki komunikacyjne — trakt o charakterze handlowym i trasa
kursowania pocztylionu, biegnacy z Poznania przez Gaj Wielki, Mtodasko,
Bytyn (obecnie trasa A2) oraz droga z Poznania do KazZmierza i dalej do
Sokolnik;

. Ewidencja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

BRZEZNO

1. KAPLICZKA, mur., 4 éw. XIX
2. ZESPOL. DWORSKI:
a) dworek, mur., 2 pot. XIX
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b) obora, mur., 4 ¢w. XIX,

c) stodota, mur., 4 éw. XIX

d) spichlerz, mur., 4 ¢w. XIX

e) magazyn, mur., 4 ¢w. XIX

f) 3 czworaki,ob. domy nr 2-4, mur., 4 éw. XIX,

BYTYN

3. KOSCIOL PAR. P.W. NIEPOKALANEGO POCZECIA
NMP:

a) koscidt, mur., 1534, restaur. 1608, 1725, 1785, 1870,
dobud. kaplica i kruchta oraz czesciowa przebud.
1906, remont od 1991

b) brama-dzwonnica, mur. pocz. XX

c) plebania, mur., k. XIX
4. SZKOLA., mur. pocz. XX

5. ZESPOt. PALACOWY, wh Fundacja Rodziny
Nissenbaum, RSP Wilczyna i AWRSP:

a) patac, mur., k. XVIIl, rozbud. i przebud. |. 40 XIX,
dekoracja architektoniczna I. 80 XIX, remont od 1982

b) oficyna, mur., |. 80 XIX,

c) park krajobrazowy 2 pot. XVIII, XIX

folwark:

d) rzadcowka, mur., 4 éw. XIX

e) 2 obory, mur., k. XIX

f) spichlerz, mir., k. XIX

g) gorzelnia, mur., k. XIX

h) wieza cisnien, mur., pocz. 1905, remont 1992
i) szesciorak, ob. dom nr 9, mur., 1911

CHLEWISKA

6. KOSTNICA przy drodze do Kazmierza, mur., k. XIX
7. ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a) dwor, mur., 2 pot. XIX, remont od 1989

b) park krajobrazowy, k. XIX
folwark:
c) rzadcowka mur., k. XIX
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d) obora, mur. k. XIX

e) chlewnia, mur. k. XIX

f) 2 stodoty, mur., k. XIX

g) spichlerz, mur., 1870

h) kuznia, mur., k. XIX

i) dom, ob. nr 3, szach.-mur., |. 40 XX

]) szesciorak, ob. dom nr 11, mur., k. XIX
k) osmiorak, ob. dom nr 14, mur., k. XIX

GAJ WIELKI

8. SZKOLA, mur., pocz. XX

9. POCZTA (tzw. napoleonska), ob. dom nr 17, mur.,
ok. pot. XIX, restaur. 1964

10.ZESPOt. DWORSKo-FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a) dwor, szach., k. XVIII, restau. po 1960
b) oficyna (?), mur., 2 pot. XIX
c) park krajobrazowy, k. XIX

folwark:
d) rzadcowka, ob. dom nr 42, mur., XIX/XX
e) 2 stajnie, mur., 4 ¢w. XIX
f) stodota, mur., 1885
g) stodota, mur., 4 éw. XIX
h) magazyn zbozowy, mur., 4 ¢w. XIX
i) kuznia, mur., 4 ¢w. XIX
J) warsztat, mur., 4 éw. XIX
11.ZAGRODA NR 2, wi. Jerzy Paul:
a) dom, mur., 1918
b) stodofa i chlew, mur., pocz. XX
c) bud. inwentarski, mur., pocz. XX
d) magazyn, mur., pocz. XX
12.DOM NR 4, wi. Piotr Koziot, mur., 4 éw. XIX
13.DOM NR 23, wt. Barbara Helke, mur., 4 éw. XIX

GORSZEWICE
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14.POZOSTALOSCI ZESPOtU FOLWARCZNEGO, wi.
SKR, Zaktad Ustug Mechanizaciji:

a) dom mieszkalny, ob. garaz i magazyn, mur 4 ¢éw. XIX
b) spichlerz, mur., 4 éw. XIX, przebud.
15.ZAGRODA NR 36, wt. Stanistawa Stachowiak:
a) dom, mur., 2 pot. XIX
b) obora, mur., 2 pot. XIX

KAZMIERZ

UKLAD URBANISTYCZNY Z POL. XIV w.
16.ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. NARODZENIA NMP

a) koscidt, mur. 1498, 1515 — dobudowa kaplicy sw.
Anny, 1934 - kaplica grobowa Skrzydlewskich,
restau. — 1748, 1932-1937, 1962:

b) kostnica, mur., 4 éw. XIX
c) kaplica grobowa rodziny Lubienskich, mur., k. XIX
d) ogrodzenie z bramg, mur., k. XIX
e) zespot plebani, ul. Koscielna nr 4:
— plebania, mur., 1 éw. XX,
— bud. gospodarczy, mur., 1 ¢w. XX
17.SZKOLA, ul. Szkolna, mur., pocz. XX

ul. Koscielna
18.DOM NR 2, wi. parafia rzym.-kat., mur., pocz. XX
19.DOM NR 10, wi. parafia rzym.-kat., mur., 4 éw. XIX

Rynek

20.DOM NR 1, wt. Antoni Ktos, mur., 4 éw. XIX
21.DOM NR 3, wt. Alojzy Nawrot, mur., pocz. XX
22.DOM NR 4, wt. GS, mur., k. XIX

23.DOM NR 8, wh. GS, mur. 4 éw. XIX

24.DOM NR 9, wt.GS, mur., pocz. XX

25.DOM NR 10, wt. Henryk Serba, mur., pocz. XX
26.DOM NR 11, wt. Janina Jonh, mur., pocz. XX
27.DOM NR 12, wh. Tadeusz Janczewski, mur., |. 10 XX
28.DOM NR 14, wit. Czestaw Dolata, mur., k. XIX
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29.DOM NR 15, wit. Janina Dolata, mur., pocz. XX
30.DOM NR 16, ob. restauracja, mur., k. XIX

ul. Szkolna
31.DOM NR 4, wt. Helena Przybelka, mur., 1 éw. XX
32.DOM NR 11, wik. Piotr Strézniak, mur., pocz. XX
33.DOM NR 13, wh. Teresa Kubacka, mur. 1 éw. XX
34.DOM NR 30, wt. Jézef Nazarkiewicz, mur., ok. 1900
35.DOM NR 32, wt. Eugeniusz Turlejski, mur., ok. 1900
36.DOM NR 40, wt. Bernardeta Kaczmarek, mur. 2 dek. XX
ul. Swierczewskiego
37.DOM NR 1, mur., pocz. XX
38.ZESPOL. DOMU NR 2, Andrzej Breczewski:

a) dom, mur., ok. 1910

b) budynek gospodarczy, mur., ok. 1910
39.ZESPOt. DOMU NR 5, wt. Marian Szyduch:

a) dom, mur., pocz. XX

b) budynek gospodarczy, mur., pocz. XX
40.DOM NR 6, wt. Cecylia Cygan, mur., k. XIX
41.DOM NR 7, wt. Jadwiga Rogdzka, mur., k. XIX
42.ZESPOL DOMU NR 8, wi. Leonarda Kudzchowska:

a) dom, mur., ok. 1910

b) budynek gospodarczy, mur., ok. 1910
43.DOM NR 15, wh. Zofia Bauza, mur., ok. 1910
44. MLYN, ul. Szkolna 29, wt. Zygmunt Kalicki, mur. pocz. XX

KIACZYN

45.ZESPOL. DWORSKI, wt. AWRSP:
a) dwor, mur., 1901, remont 1988
b) park krajobrazowy, ok. pot. XIX
46.ZESPOL FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a) rzadcowka, wt. Stefan Kubiak, mur. 1904
b) stajnia, mur., 4 éw. XIX
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c) obora, mur., 4 ¢w. XIX

d) chlewnia, mur., 4 ¢w. XIX

e) stodota, mur., k. XIX

f) spichlerz, mur., 4 ¢w. XIX

g) kuznia, mur., 4 ¢w. XIX

h) waga, mur., 4 ¢w. XIX

i) czworak, ob. dom nr 10, mur., 4 ¢w. XIX

]) 2 szescioraki, ob. domy nr 8i 9, mur., 4 éw. XIX

KOMOROWO

47.ZESPOL DWORSKI, wt. AWRSP:
a) dwor, mur., k. XIX, zrujnowany i odbud. 1984-1986
b) park krajobrazowy, k. XIX
c) obora, mur., 4 éw. XIX
d) czworak, ob. dom nr 2, mur., k. XIX

48.DOM NR 6 (d. folwarczny?), wt. Zenon Szenknecht,
mur., ok. 1910

MLODASKO

49. KOSTNICA, ob. kaplica (nieuzytkowana), mur., 4 éw. XIX

50.POZOSTALOSCI ZESPOtU DWORSKIEGO (dwor
catkowicie przebud.), wt. RKS Wilczyna:

a) park krajobrazowy, 2 pot. XIX

b) 3 obory, mur., pocz. XX

C) 2 owczarnie, mur., pocz. XX

d) 2 stodoty, mur., pocz. XX

€) magazyn, mur., pocz. XX

f) kuznia, mur., pocz. XX

g) ogrodzenie folwarku z bramag, mur., pocz. XX

NOWA WIES

51.KOSTNICA, ul. Dworcowa, mur., 4 ¢w. XIX
52.ZESPOt. DIWORCA KOLEJOWEGO:

a) dworzec, mur., pocz. XX

b) magazyn, mur., pocz. XX
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c) 2 domy pracownicze, ul. Dworcowa nr 20 i 24, mur., pocz. XX
53.ZESPOt. PALACOWY, wt. AWRSP:

a) patac, mur., ok. pot. XIX, przebud. I. 70 XIX, arch. Karol Wurtenberg

(?)

b) park krajobrazowy, ok. pot. XIX

C) spichlerz ob. mieszalnia pasz, mur., pocz. XX

d) magazyn, mur., pocz. XX

e) gorzelnia, mur., k. XIX, cz. przebud.
54.DOM, ul. Dworcowa nr 20, wt. Bernard Ktos, mur., 1931

PIERSKO

55.ZESPOL FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a) stajnia, ob. obora, mur. 4 ¢w. XIX

b) spichlerz, ob. obora, mur., 4 éw. XIX

c) spichlerz, mur. 4 éw. XIX

d) kuznia, mur., k. XIX

e) czworak, ob. dom nr 10, mur., pocz. XX

f) dom wielorodzinny, ob. nr 9, mur., pocz. XX
POLKO

56.ZESPOt. DWORCA KOLEJOWEGO:

a) dworzec, mur., pocz. XX

b) magazyn, mur., pocz. XX

c) 2 domy pracownicze, ob. nr 2 i 3, mur., pocz. XX
57.ZESPOt. FOLWARCZNY, wt. AWRSP:

a) obora, mur., pocz. XX

b) 2 chlewnie, mur., pocz. XX

c) czworak, ob. dom nr 22, mur., k. XIX

RADZYNY

58.SZKOLA, ob. dom nr 10, mur., pocz. XX

59.ZESPOL DWORSKI, wt. UG:
a) dwor, mur., pocz. XX
b) park krajobrazowy, XIX
60.ZAGRODA NR 16, wt. Piotr Choroszewski:
a) dom, mur., ok. 1910
b) obora, mur., ok. 1910

SIERPOWKO
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61.ZESPOL. FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a) rzadcowka, mur., pocz. XX
b) obora, mur., pocz. XX
c) owczarnia, mur., k. XIX
d) dwojak, mur., pocz. XX
e) czworak, ob. dom nr 2, mur., k. XIX
f) czworak, ob. dom nr 9, mur., pocz. XX

SOKOLNIKI MALE

62.SZKOLA, ob. dom nr 27, wt. UG, pocz. XX

63.ZESPOt. DWORSKI:
a) dwor, mur., 1. 20 XX
b) park krajobrazowy, 1 éw. XX

64.POZOSTALOSCI ZESPOLU FOLWARCZNEGO:

a) bud. gospodarczy z domem w zagrodzie nr 32, mur.,
kam. k. XIX

b) dom, ob. nr 30, mur., kam. k XIX
c) spichlerz, ob. w zagrodzie nr 30, mur., k. XIX
d) stodota, mur., k. XIX

SOKOLNIKI WIELKIE

65.SZKOLA, mur., I. 20 XX

66.ZESPOL FOLWARCZNY, wh. AWRSP:

a) rzadcowka, ob. dom nr 1, wt. Urszulanek, mur., pocz.
XX

b) stajnia, ob. cieletnik, mur., pocz. XX

c) obora, mur., pocz. XX
d) stodota, mur., pocz. XX
e) spichlerz, mur., pocz. XX, odbud. dachu 1984

STRAMNICA

67.ZESPOt. FOLWARCZNY, wt. prywatna:
a) dwor, mur., pocz. 1905

b) park krajobrazowy, pocz. XX
c) 2 obory, mur., pocz. XX
d) spichlerz, mur., pocz. XX

WIERZCHACZEWO
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68.ZESPOt. DWORSKI, wt. AWRSP:
a) dwoér, mur. 1905
b) obora, mur., 1905
c) 2 stodoty, mur., pocz. XX
d) spichlerz, mur., pocz. XX
e) 2 czworaki, ob. dom nr 317, mur., ok. 1900
f) czworak Ill, ob. dom nr 6, mur., |. 20 XX

WITKOWICE

69.ZESPOt. FOLWARCZNY, wt. AWRSP:
a) obora, mur., pocz. XX
b) stodofa, mur., 3 éw. XIX
c) stodota, mur., pocz. XX

d) spichlerz, mur., 3 éw. XIX
e) spichlerz, mur., pocz. XX

7. Wymierne wartosci kulturowe posiadajg réwniez walory krajobrazu:
O urozmaicona rzezba terenu;

o pomniki przyrody;
o zespoty lesne;
o wieksze i mniejsze zbiorniki wodne;

o rozplanowanie i zabudowa wsi.

W polityce przestrzennej winny by¢é uhonorowane gtéwne osie widokowe
podkreslajace i uwypuklajgce wyzej wymienione elementy.

l11.5. WNIOSKI Z UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

[11.5.1. Komunikacja

Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgace drogi:

o droga krajowa Nr 92 relacji Swiecko-Poznan-Warszawa-Terespol — klasy ,GP”;
o droga wojewodzka Nr 306 relacji Lipnica-Wilczyna-Buk-Steszew — klasy ,G”;

o drogi powiatowe — klasy ,Z” :

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 60



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

Nr 109 relaciji Kazmierz-Piaskowo

Nr 110 relaciji KazZmierz-Mtodasko-Buk

Nr 111 relacji KazZmierz-Tarnowo Podgoérne

Nr 143 relacji Otorowo-Krzeszkowice-Bytyn

Nr 144  relacji Kazmierz-Wierzchaczewo

Nr 145 relacji SokolnikiWielkie-Komorowo-Pélko
Nr 146 relacji Sokolniki Wielkie-Brodziszewo

Nr 152 relacji KazZmierz-Mrowino

Nr 153 relaciji Bytyn-Nowa Wies$

Nr 154 relacji Gaj Wielki-Kigczyn

Nr 166 relacji Gaj Wielki-Grzebienisko

Nr 172 relacji Gorszewice-Kopanina-Sokolniki Wielkie

Ten uktad drogowy uzupetniajg drogi gminne — klasy ,L”".

Istniejacy uktad sieci drogowej zapewniajacy wysokg dostepnosé do sieci drog
ponadlokalnych uznaje sie za dobry, co stanowi podstawe rozwoju urbanizacji.

Przez teren gminy ,ze wschodu na zachdéd (przez Kazmierz), przebiega linia
kolejowa, dawnej relacji Rokietnica — Miedzychdd, obecnie wytgczona z ruchu
pasazerskiego. Niezbedne bedzie podjecie decyzji co do dalszego wykorzystania
tego terenu.

Znaczne ograniczenie dla realizacji zabudowy wzdtuz drogi krajowej Nr 92 stanowig
obowigzujace przepisy szczegdélne wymagajgce zachowania nastepujgcych

odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni do obiektéw budowlanych:

o przeznaczonych na pobyt ludzi: — jednokondygnacyjnych 50 m,
— wielokondygnacyjnych 70 m,
o nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25 m.

Obstuga komunikacyjna terenéw, wydtuz drogi krajowej Nr 92 winna by¢ zapewniona

od innych drég, lokalizowanych poza jej pasem drogowym i skrzyzowaniami.

[11.5.2. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode jest realizowane sukcesywnie od poczatku ostatniej dekady w
oparciu o ,Program zaopatrzenia rolnictwa i wsi w wode woj. poznanskiego” (oprac.
,BIPROMEL” Warszawa, 1989).

Zrodtem wody dla gminy sg zasoby wod podziemnych.
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Charakterystyke podstawowego aktualnego zakresu obstugi przedstawia ponizsza

tabela.
UJECIA WODY | STACJE WODOCIAGOWE
STACJA .
UJECIE WODY WODOCIAGOWA . Stopi
i _ : _ Zasieg Dtug | €"
Uzytkownik | zatwi zbior obstugi ,,g Wypo
_____|er prod [niki |wodocia | >0 . |saz. .
Lokaliza | wlasnos¢ dzon |wydaj|uk. wyré |gu SIECH | miesz | YWag!
cja eksploataci e no-s$¢ |obec |wn - K.
a zaso na awcz
by e
miejsco m¥%h |m®%h |m%h |m® |miejsco |km |[%
wos¢é wosci
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Kazmier Kazmierz .
; moderniz
YA Kopanina : .
Gmina acja !
ul. Kazmi 60 60,0 |60,0 |360 ’ . 135,9 |80 rozbudo
Poznans azmierz Gorszewi wa do
ka ce, Dolne 150 mh
Pole
Kazmier OSM
z Okregowa Zaktad w
ul. Spoétdzielnia |57 57,0 |57,0 |— Kazmi — 100 —
azmierz
Dworcow | Mleczarska u
a
Brzezno |Zb.
Banaszczyk brak
. danyc [12,0 [12,0 |— Goéra 0,3 |100 —
ul. Lesna 4 h
Kazmierz
Gaj AWRSP Gaj
Wielki Wielki,
brak Sierpowk
POLEKA ganyc 18,0 18,0 |— gt _ 50 |100 —
Kazmierz ramnic
a, Ceradz
Kosciel.
Kigczyn |AWRSP brak
POLEKA danyc |130,0 {130,0 |240 |Kigczyn [3,0 |100 —
Kazmierz h
Wierzcha | AWRSP brak Wierzch _
CZEWO o o ierzchac wymiana
POLEKA danyc | 53,0 zewo 10 [100 urzadzen
Kazmierz h
Sokolniki | AWRSP brak (14,8 (14,8 |— Sokolniki |3,0 100 remont
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Wielkie | pPOLEKA danyc Wielkie i

Kazmierz h Sokolniki
Mate

Piersko |AWRSP brak _ rozbudo_
POLEKA  |danyc|49,8 |498 |— |PI€'SKO. |35 |gg (W& |
Kazmierz h Bytyn moderniz

acja

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Chlewisk | AWRSP brak :

a POLEKA  |danyc|18,0 |180 |— gh'e""'Sk 0,8 |100 |—
Kazmierz h

Witkowic | AWRSP brak _ _

e POLEKA  |danyc|13.6 |136 |— \év'tko""'c 06 |100 |—
Kazmierz h

Polko AWRSP brak Pé'ko, S
POLEKA danyc [89,0 [89,0 |— Komorow [ 3,5 [100 acja
Kazmierz h o)

Mtodask |AWRSP brak :

0 RKS wldanyc [30,0 [300 |— |Miodasko|2,5 |100 ;nccj);iernlz
Wilczynie h

Myszkow | AWRSP

0 L brak generaln

gm. Kobylinski, danyc |30,0 [30,0 |— Radzyny 3,7 |95 y remont

Szamotut | Poznan

y

LACZNlE*) 575,2 |[522,2 |1600,0 | — 62,8 | —

* bez uiecia w Mvszkowie w aminie Szamotutv

Poznan,

pazdziernik

1994r.)

zaktadat

.Program inwestycyjny gospodarki wodno-Sciekowej dorzecza rzeki Samy” (oprac.
HYDROPROJEKT

wykorzystanie uje¢ wody zlokalizowanych na terenie Gminy Kazmierz.

nastepujace

ZAPOTRZEBOWANIE
WODY
UJECIE \éVgDAJNO ZAOPATRZENIE SREDNIE
3 MIEJSCOWOSCI GODZINOWE
[m®n] m3/h]
P K
CHLEWISKA 60,0 Chlewiska 12,5 16,0
KAZMIERZ 120,0 Kazmierz, Nowa Wies, | 65,3 87,6
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Dolne Pole, Kopanina,
Gorszewice
KAZMIERZ - )
MLECZARNIA 18,0 Mleczarnia 7,2 9,7
KIACZYN (PGR) | 80,0 Kigczyn, Nowa Wie$ 50,2 67,6
PIERSKO 73,0 Piersko, Bytyn 22.8 30,6
POLKO 86,0 Polko, Komorowo 11,0 14,3
MLODASKO 18,0 Mtodasko 12,2 14,4
Sokolniki Wielkie
SOKOLNIKI 548 N 213 32.3
WIELKIE Sokolniki Mate
GAJ WIELKI 65,0 Gaj Wielki, Ceradz|25,9 34,0
Koscielny, Sierpowko,
Stramnica
LACZNIE 574.8 GMINA KAZMIERZ 228,4 306,5
P — perspektywa K- kierunek

W powotanym wyzej opracowaniu zapotrzebowanie wody przez poszczegdine

miejscowosci szacowano nastepujgco:

ZAPOTRZEBOWANIE WODY
MIEJSCOWOSC | Srednie godzinowe [m®/h]

perspektywa kierunek
KAZMIERZ 30,7 41,3
NOWA WIES 24,7 33,3
BYTYN 17,9 24,0
CHLEWISKA 12,5 16,8
DOLNE POLE 6,4 8,6
BRZEZNO 3,9 5,3
GAJ WIELKI 15,3 20,6
GORSZEWICE [12,1 16,2
KIACZYN 38,3 51,5
KOMOROWO 2,9 3,9
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KOPANINA 10,5 14,0
MLODASKO 12,2 16,4
POLKO 8,1 10,9
PIERSKO 4,9 6,6
RADZYNY 8,1 10,9
SOKOLNIKI 6,9 9,4
WIELKIE

SOKOLNIKI 17,4 23,4
MALE

SIERPOWKO |2,7 3,6
WIERZCHACZE |1,5 2,0
WO

WITKOWICE 5,9 8,0
STRAMNICA 1,3 1,8
LACZNIE 2442 328,5

Z porownania wczesniejszych zatozenh rozwojowych ze stanem biezgcym wynika, ze

konsekwentnie realizowany program rozwoju systemu zaopatrzenia gminy w wode

przynosi znaczace efekty i w zwigzku z tym nie stanowi bariery rozwoju urbanizaciji.

[11.5.3. Gospodarka sciekowa

Zatozenie rozwojowe kanalizacji, prezentowane w planie ogélnym gminy, zakfadato

realizacje wiejskich oczyszczalni

oczyszczalni grupowych.

Charakterystyke aktualnego stanu

zobrazowano ponize;j.

Sciekow. Rozpatrywano nastepnie wariant

wyposazenia i obstugi w zakresie kanalizacji

OCZYSZCZALNIA ]
Stopien
prze |obciaze ',Io.si, Zasie |Diug |wyposa
pust |nie scieké |g oS¢ |zenia Uwadi
lokaliza |uzytkow w obstu |sieci | mieszka 9
: K typ OWO |0CZYSZC | 4 oo | . ACow
cla ni §¢ |zalni gl
nych
m%d |m%d m®/d km |%
Kazmier |Urzad :
z Gmiaﬁy w Bioblo 200 Kazmi rozbud
P k MU ' 1180,0 — 12,6 |50
ul. Kazmier 0 erz owa
100x2
Szamotul | ZU
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ska
Kazmier |Hochlan |Bioblo 4
z d Polska 1k 300, 140,0 — Zalda gospodar | —
ul. PS 0 d Stwa
takowa 300
Kigczyn |Urzad Kigczy
Gminy w | Bioblo | 403, n
Kazmier |k MU |0 150,0 50 Kazmi 0,5 |50
zu erz
Pdlko Spoét.
Przed. Osadn
. Zakfa
PREBU ik = 1540 [240 |— d 1,0 |20 _
D w | Imhoff .
. Paolko
Poznani |a
u
Witkowic | Urzad .
; Bioblo
¢ eminy Wi Unmu 180 1600 |so |Bytyn |28 |30 _
Kazmier 0
200x2
zu
Bytyn AWRSP |Osadn
eksp. ik wod Gorzel
Kapton |poptuc|21,5 (21,5 — : — — _
nia
Jan zam. | z-
Pdlko nych
Osadn
. ik wod
Kazmier |eksp. a5 22 o Qorzel . . .
z Poleka | nia
nych
» 108"
. 1 obecnie
Kazmier |Transmi ) )
zZtoze |42 | — — — — — nieczyn
z ecz
kokso ne
we
LACZNIE 25777 100 |—  [169 |— _
Tak wiec z sieci kanalizacyjnej korzysta od ok. 20 % do 50 % mieszkancéw

Kazmierza, Kigczyna, Bytynia i Polka.
.Program inwestycyjny gospodarki wodno-$ciekowej dorzecza rzeki Samy” (oprac.

HYDROPROJEKT - Poznan, pazdziernik 1994r.) w prawdopodobnym wariancie

przewiduje  sukcesywng budowe  grupowych,  mechaniczno-biologicznych
oczyszczalni sciekow. Ponizej zestawiono te propozycie z 0golng ich
charakterystyka.

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £6dz ul. Piotrkowska 118 66



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

’p\)lr:Jgr;v WYDAJNO SIEC
i &6 MIEJSCOWOSCI KANALIZACYJNA
LOKALIZAC [ 3/d] OBJETE
m e . . - -
Gm_ . JA SYSTEMEM cisnieniow | grawitacyj
Kazmi a na
erz P K P K P K
v Kazmierz  [350 |550 ﬁzm'efz’ Nowa ', 5 |30 |30 |60
ies
Vi Kigczyn 200 |[200 |Kigczyn
Gaj Wielki
VIl |Gajwielki |300 |400 |Mtodasko 4,0 |50 |50 |60
Sierpowko
Gorgoszewo
Witkowice,
VIII Witkowice 300 (400 |Piersko, Bytyn|{4,0 |6,0 |50 |7,0
Roszczki
IX  |Chlewiska |100 |150 ggl':"‘”s“a’ Dolne|; 5 155 |25 |35
Gorszewice
. Kopanina Sokolniki
X Gorszewice 200 |300 M. Sokolniki W. 40 |50 (7,0 |9,0
cz. Komorowa
Pélko,
Xl Polko 100 (100 |Wierzchaczewo 6,0 |9,0
cz. Komorowa
V-XI 1550 | 2100 15,5(21,5|28,5|40,5

P — perspektywa

K- kierunek
Dodatkowo scieki z PGR ,Brzezno” i z PGR ,Stare” przewidywano skierowa¢ do

oczyszczalni ,Gora” w gminie Tarnowo Podgoérne oraz z Radzyn do oczyszczalni Nr

XIV ,PGR Myszkowo” w gminie Szamotuty.

Przewidywang ilos¢ $ciekdéw odprowadzanych z poszczegdlnych miejscowosci

szacowano w PROGRAMIE nastepujgco:

MIEJSCOWOSC

ILOSC SCIEKOW
Qsra [M¥/d]

RAZEM
bytowo-
gospodarcze przemystowe
P K = K 5 <
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KAZMIERZ 291,0 392,0 157,0 [211,0 [448,0 |603,0
NOWA WIES 154,0 342,0 — — 154,0 |342,0
KIACZYN 84,0 113,0 _ _ 84,0 |113,0
GAJ WIELKI 145,0 195,0 — — 145,0 |195,0
MLODASKO 94,0 127,0 — — 94,0 |127,0
SIERPOWKO 25,0 33,0 — — 250 |33,0
STRAMNICA 10,0 13,0 — — 10,0 [13,0
GORGOSZEWO |40,0 6,0 — — 40,0 |6,0
WITKOWICE 61,0 91,0 — — 61,0 |91,0
PIERSKO 44,0 59,0 — — 440 (59,0
BYTYN 159,0 214,0 14,0 (19,0 [173,0 |233,0
CHLEWISKA 54,0 73,0 — — 54,0 |73,0
DOLNE POLE 29,0 39,0 _ _ 29,0 [39,0
SOKOLNIKI 62,0 83,0 — — 62,0 |83,0
WIELKIE

SOKOLNIKI 55,0 74,0 _ _ 55,0 |74,0
MALE

GORSZEWICE 49,0 66,0 — — 490 66,0
KOPANINA 32,0 42,0 — — 32,0 42,0
KOMOROWO 1/2 | 10,0 13,0 — — 10,0 |13,0
POLKO 63,0 85,0 _ _ 63,0 (85,0
WIERZCHACZE |10,0 13,0 — — 10,0 |13,0
WO

KOMOROWO 1/2 | 10,0 14,0 — — 10,0 |14,0
RADZYNY 43,0 58,0 — — 43,0 58,0
LACZNIE 1524,0 |2145,0 |171,0 |230,0 |1695,0(2375,0
P — perspektywa K- kierunek

Z poréwnania aktualnego stanu z zamierzeniami programowymi wynika, ze
przepustowosc¢ istniejgcych oczyszczalni stanowi rzad 50 % zaktadanych
przepustowosci w perspektywie, oraz rzad 40 % zaktadanych w kierunku. Majac na
uwadze konieczno$¢ ochrony Jeziora Bytynskiego oraz catego dorzecza rzeki Samy,
juz w stanie istniejgcym, a tym bardziej uwzgledniajac rozwdj urbanizacji, jako
priorytetowy kierunek dziatann gminy nalezy uzna¢ rozbudowe kanalizacji.

[11.5.4. Zaopatrzenie w gaz
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Zaopatrzenie w gaz przewodowy realizowane jest w oparciu o ,Program gazyfikacji
gminy Kazmierz” (oprac. Zaktad Ustug Gazowniczych ,GAZ-KOMPLEKS” Poznan,
1991).

Zrodtem gazu dla gminy jest KOPALNIA GAZU MEODASKO w Kigczynie (nalezaca
do PGNIG S.A. w Warszawie, Oddziat Zielonogorski, Zaktad Goérnictwa Nafty i Gazu
— Zielona Gora, Osrodek Kopaln Grodzisk WIkp.), ktéry jest przesytany za
posrednictwem stacji redukcyjnej | ° stanowigcej element stacji zdawczo-odbiorczej
gazu przy kopalni.

Do tej pory zostat zrealizowany | etap w/w programu to znaczy gaz zostat
doprowadzony do miejscowosci Kazmierz, Kigczyn, Nowa Wies, Chlewiska i w
kierunku na Radzyny.

Nie ma zadnych technicznych przeszkdd, aby sukcesywnie realizowa¢ nastepne
etapy gazyfikacji gminy.

Przez obszar gminy, ze wschodu na zachod, rownoleznikowo od miejscowosci Gora
na potudnie od Bytynia, w kierunku na Mtynkowo, przebiegajg dwa rurociggi naftowe
,PRZYJAZN”. Réwniez przy potnocno-zachodniej granicy gminy biegnie nitka
gazociggu tranzytowego — na potnoc od miejscowosci Wierzchaczewo i Czysciec,
przy ktorej projektowana jest druga nitka.

Na podstawie przepisow szczegodlnych obowigzuje zakaz zabudowy budynkéw
mieszkalnych w odlegtosci co najmniej 40 m od osi rurociggdéw naftowych.

W zwigzku z przebiegiem gazociggdéw tranzytowych i rurociggdw na podstawie
przepisow szczegdlnych istnieje zakaz zabudowy w nastepujacych odlegtosciach od
kazdej z nitek:

o dla zabudowy uzytecznosci publicznej i zamieszkania 100 m

zbiorowego
o dla zabudowy jedno- i wielorodzinnej 75m
o dla zabudowy niemieszkalnej 40 m

Znaczace ograniczenie dla zabudowy, ze wzgledu na dtugos¢ (blisko 11 km) stanowi
korytarz przebiegu rurociggéw naftowych, w ktérym w zasadzie nalezy utrzymac

uzytkowanie rolnicze.

[11.5.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng
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Dostawa energii elektrycznej realizowana jest z krajowego systemu energetycznego
poprzez gtéwny punkt zasilajgcy GPZ 110/15 kV ,TARNOWO PODGORNE”
zlokalizowany poza wschodnig granicg gminy, w miejscowosci Gora (gm. Tarnowo
Podgorne).

Zasilanie odbiorcéw dokonywane jest liniami napowietrznymi sredniego napiecia 15
kV za posrednictwem stacji transformatorowych 15/04 kV, a nastepnie siecig
niskiego napiecia napowietrzng, a na terenach silnie zurbanizowanych — kablowa.
Dobrze rozwiniete sieci elektroenergetyczne nie stanowig zadnych ograniczen w
rozwoju urbanizacji gminy.

Przez wschodnie obszary gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
110 kV. W jej korytarzu o szerokosci 40 m (tj. po 20 m w obie strony od osi linii)
stanowigcym strefe ochronng wg przepiséw szczegdlnych (miedzy innymi z tytutu
wptywu poél elektroenergetycznych) istnieje zakaz zabudowy mieszkalnej i
ograniczenie innej zabudowy ze statym pobytem ludzi. Przy istniejacej linii 110 kV
projektowane sg dwie rownolegte napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV,
wyprowadzone z GPZ ,TARNOWO PODGORNE” w celu zasilania ,TEOCZNI GAZU
SZAMOTULY”.

Na podstawie przepiséw szczegdlnych obowigzuje zakaz zabudowy mieszkalnej
oraz na staty pobyt ludzi w odlegtosci 10 m od tych linii oraz od wszystkich innych

istniejgcych i projektowanych linii napowietrznych 15 kV.

[11.5.6. Telekomunikacja

Wymaga szczegodlnego podkreslenia fakt zakonczenia telefonizacji catej gminy.

Stanowi to powazny argument prorozwojowy.
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POLITYKA PRZESTRZENNA

V. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

IV.1. POLITYKA PRZESTRZENNA

IVV.1.1. Uwagi ogolne

Polityka przestrzenna jest wyrazem sSwiadomej dziatalnosci podmiotu publicznego
w odniesieniu do przestrzeni podlegajacej jego jurysdykcji. Polityka przestrzenna ma,
a raczej ma szanse byC najbardziej integrujacg politykg czgstkowg jakg realizujg
organy wiadzy publicznej. Jej integrujacy charakter wynika z coraz istotniejszych
relacji jakie zachodzg miedzy jakoscig zagospodarowania a wspétczesnym rozwojem
spoteczno-gospodarczym. Sposob zagospodarowania, rozmieszczenie obiektow i
funkcji, forma zagospodarowania liniowego, jakos¢ srodowiska antropogenicznego
itd. decydujg o wyjsciowym poziomie konkurencyjnosci produktow i ustug jednostek
dziatajagcych w regionie. Polityka przestrzenna musi zatem by¢é przestrzennym
wyrazem polityk czgstkowych, takich jak polityka mieszkaniowa, polityka terenami,
polityka ochrony srodowiska, polityka spoteczna, polityka komunikacyjna, polityka
rozwoju gospodarczego, polityka kultury i wypoczynku itd.

IV.1.2. Cele polityki przestrzennej gminy i jej odzwierciedlenie w STUDIUM

1. Uznaje sie, ze generalnym celem polityki przestrzennej gminy Kazmierz jest:

e ukierunkowywanie procesu podnoszenia standardu warunkéw Zzycia
mieszkancéw  gminy, dochodéw gminy, zapewnienie  sprawnosci
funkcjonowania jej struktur przestrzennych, podnoszenie atrakcyjnosci gminy
— poprzez ocene i wykorzystywanie zewnetrznych i wewnetrznych warunkow
rozwoju, a przeciwdziatanie degradacji roznorodnych waloréw gminy.

2. Uznaje sie, ze konkretyzacja celu generalnego nastepuje poprzez dgzenie do
osiggniecia celéw posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej),

a przede wszystkim:
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e rozpoznawanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania,
powigzan zewnetrznych i zaleznosci wewnetrznych, oceny, ochrony
i efektywnego wykorzystania wystepujacych waloréw gminy w mysl zasady
zrownowazonego rozwoju, przeciwdziatania konfliktom i barierom zwigzanym
z uzytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji okreslenie rejonéw
predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji gminy;

¢ integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy;

e wptywanie na formutowanie zadan wojewodzkich zwigzanych z priorytetami
rozwoju gminy;

e wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych;

e tworzenie zbioru informacji stwarzajgcych warunki dla projekcji rozwojowego
image gminy, marketingu jej przestrzennych waloréw dla dziatalnosci
zwigzanej z preferowanymi formami aktywnosci gospodarczej;

e tworzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

IV.2. GENERALNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY KAZMIERZ

IV.2.1. Przestanki ksztattujgce uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy

1.

.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanowig element sktadowy
STUDIUM i podobnie jak ,uwarunkowania” zostaly imiennie wymienione

w ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezentowane kierunki w odniesieniu do gminy Kazmierz wynikajg gtownie z:

e diagnozy dotychczasowych proceséw rozwojowych gminy, w tym z
historycznie uksztattowanego jej uktadu przestrzennego;

e diagnozy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

e 0golnych zatozen rozwoju gminy, w kontekscie uwarunkowan przestrzennych;

e oceny waloréw gminy, jej szans rozwojowych i zagrozenh tego rozwoju;

e ustalen dotychczasowych i bedgcych w opracowaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
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W ten sposdb realizuje sie zasady stwarzania przez STUDIUM ram
przestrzennych dla rozwoju, respektowania zasady zrobwnowazonego rozwoju i
zasady ciggtosci planowania.

Ukfad funkcjonalno-przestrzenny wyraza prorozwojowe tendencje w oparciu o

istniejgce i spodziewane szanse rozwojowe.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, wyrazone poprzez jej uktad

funkcjonalno-przestrzenny okreslony w STUDIUM, przedstawiajg dgzenie do:

e przeobrazenia struktury gospodarczej gminy z rolniczej na wielofunkcyjna;

o stworzenia warunkéw dla zwiekszenia zasobnosci gminy jako organizacji
samorzgdowej oraz dochoddw jej mieszkancow;

e ochrony i racjonalnego wykorzystania walorow przyrodniczych i dziedzictwa
kulturowego;

e polepszenia poziomu cywilizacyjnych warunkéw zamieszkania;

e respektowania generalnej zasady rozwoju zrownowazonego.

IV.2.2. Uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy jako zabezpieczenie ram
przestrzennych jej strategicznego rozwoju

1. Uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy prezentowany w STUDIUM wyraza:

po pierwsze — dgzenie do zabezpieczenia ekonomicznych podstaw bytu znacznej
ilosci mieszkancow gminy i statego zasilania budzetu gminy
poprzez zachowanie istniejgcych itworzenie nowych rejonow
koncentracji aktywnosci gospodarczej o zréznicowanych formach

jak:
e adaptacja i wyznaczenie nowych rejonéw koncentracji dziatalnosci o
charakterze przemystowym, baz, hurtu, budownictwa, rzemiosta itp.
Sg to tereny, o znacznej powierzchni, ktérych wyznaczenie
warunkowane jest wystepujgcymi tendencjami aktywizacji obszaréw
wzdtuz drogi krajowej Nr 92 (Bytyn, Miodasko, Gaj Wielki),
stanowigcej obecny korytarz komunikacyjny o znaczeniu
miedzynarodowym, a takze zgtaszanymi wnioskami dotyczacymi
terendw w rejonie Nowej Wsi, Chlewisk i samego Kazmierza.

Walory srodowiska przyrodniczego i potencjalne mozliwosci jego
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skazenia  zdecydowanie  wykluczajg lokalizacje = zaktadow
przemystowych o szkodliwym oddziatywaniu.

Istnieje  bezwzgledna  koniecznos¢ respektowania  zasady
zréwnowazonego rozwoju,

e rozwodj gminnego osrodka ustugowego w Kazmierzu i lokalnych w
poszczegolnych sotectwach.

po drugie — dazenie do zapewnienia ram przestrzennych dla rozwoju funkcji
wypoczynkowej i turystycznej wykorzystujgcy walory srodowiska
przyrodniczego i kulturowego gminy gtéwnie poprzez:

e Kkontynuowanie zatozeh planu zagospodarowania przestrzennego
gminy dotyczgcych wzbogacenia stopnia wykorzystania walorow
Jeziora Bytynskiego i jego otoczenia poprzez wyznaczenie rejonéw
koncentracji zespotéw wypoczynkowo-turystycznych;

e wykorzystanie konfiguracji terenu i przeptywu wody rzecznej dla
urzadzenia zbiornika (zalewu) Radzyny w dolinie rzeki Samy, we wsi
Radzyny w nawigzaniu do malowniczego rejonu Lasu
Radzynskiego. Zbiornik jeszcze bardziej uatrakcyjni ten rejon gminy
i stworzy mozliwosc¢ rozwoju funkcji wypoczynku przywodnego;

e rozszerzenie terenow lokalizacji budownictwa letniskowo-
rezydencjonalnego;

e rozwoj agroturystyki;

e wykorzystanie dla funkcji wypoczynkowo-turystycznej zabudowy i
parkow podworskich o charakterze zabytkowym, atrakcyjnych
krajobrazowo;

e wyznaczenie tras turystycznych oraz sciezek rowerowych;

e zachowanie i wyeksponowanie terenow i obiektow Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego objetych ochrong prawng, a
podkreslajacych walory krajobrazu gminy.

po trzecie — dazenie do zabezpieczenia warunkéw dla lokalizacji programéw
budownictwa mieszkaniowego o0 charakterze ekstensywnym
szczegolnie poprzez:

e znaczng koncentracje zabudowy we wsi gminnej, w ktérej obserwuje

si¢ natezony ruch budowlany;
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po czwarte —

dopetnienie zespotéw zabudowy w poszczegdlnych sotectwach
szczegolnie poprzez uzupetnienia wzdtuz ciggow komunikacyjnych
stanowigcych jednoczesnie trasy przebiegu urzadzen sieciowych
infrastruktury komunalnej.

dazenie do usprawnienia uktadu drogowego w gminie, a gtdwnie w
samej wsi gminnej. STUDIUM zaktada realizacje potgczenia drogi
nr 111 z drogg nr 109 (po wschodniej stronie) z ominieciem terenow
zainwestowanych.

Realizacja tego zamierzenia spowoduje znaczne wyeliminowanie
kolizji uktadu drogowego w $rodku wsi, w rejonie koncentracji

obiektéw ustugowych.

po pigte — dgzenie do statego podnoszenia poziomu cywilizacyjnego w gminie

poprzez ustalenie polityki dotyczacej zaopatrzenia odbiorcow w
wode pithg, scentralizowany odbior i oczyszczanie $ciekow,

gazyfikacji gminy.

po szoste — dazenie do utrzymania i zapewnienia warunkow obstugi i dalszego

rozwoju funkgcji rolniczej gminy. Wymienione powyzej zamierzenie
dotyczace respektowania zasady rozwoju zrownowazonego,
ochrony srodowiska, budowy zbiornika retencyjnego, komunalnego
uzbrojenia gminy stwarzajg realne warunki rozwigzania szeregu
probleméw ucigzliwosci zycia na wsi wynikajgcych z gospodarki
wodno-Sciekowej, gazyfikacji, stanu sanitarnego. Adaptacji

podlegajg zaktady przemystu spozywczego i obstugi rolnictwa.

2. Rozwiniecie powyzszych elementéw ma miejsce w przedstawionych w STUDIUM

politykach szczegotowych, a zobrazowane zostato na planszy p.n. ,Polityka

przestrzenna — kierunki zagospodarowania” skala 1:10.000.

Uszczegdtowienia rozwigzan uktadu strukturalnego przedstawionego w

zgeneralizowanej formie w skali 1:10.000 dokonano w skali 1:5.000 obejmujac

istotne elementy:

e zagospodarowanie terendw wsi gminnej Kazmierz z Nowg Wsig;

e zagospodarowanie otoczenia Jeziora Bytynskiego;

e zagospodarowanie otoczenia zbiornika retencyjnego we wsi Radzyny;

e zagospodarowanie terendbw wzdtuz drogi krajowej Nr 2.
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IV.3. POLITYKA PRZESTRZENNA DOTYCZACA OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

IV.3.1. Uwagi ogoine

Gtownym celem, przyjetej w STUDIUM polityki ochrony i ksztattowania srodowiska w
gminie Kazmierz jest zaproponowanie przestrzennych kierunkow zagospodarowania
tego obszaru, zgodnych z zasadg ,zrbwnowazonego rozwoju”, co w mysl
obowigzujacej Ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska — zapewni¢ ma warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke zasobami naturalnymi
oraz ochrone walorow krajobrazowych i optymalnych warunkéw klimatyczno-
zdrowotnych, przy rownoczesnym efektywnym rozwoju spoteczno-gospodarczym
gminy.

Gmina Kazmierz posiada opracowanie specjalistyczne pt. ,Studium programowo-
przestrzenne strefy aktywizacji turystyczno-krajoznawczej i gospodarczej w gminie
KazZmierz” okreslajgce podstawowe relacje przestrzenne, funkcjonalne i programowe
strefy turystyczno-krajoznawczej. Wnioski i wytyczne wynikajgce z w/w opracowania
moga by¢ pomocne przy formutowaniu kierunkéw polityki przestrzennej dotyczace;j

ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego gminy.

IV.3.2. Podstawowe kierunki dziatan

W ogdlnej polityce dotyczacej ochrony i ksztattowania sSrodowiska zaproponowanej w
niniejszym STUDIUM wyodrebniono trzy podstawowe kierunki dziatan, odnoszace
sie do okreslonych przestrzennie obszardw.

Wyodrebniono przestrzenie:

1. Bariery przyrodnicze rozwoju, na ktore sktadajg sie obszary chronione wg

ustalen planistycznych wyzszego rzedu oraz obowigzujacych norm prawnych i
wynikow wykonanej w STUDIUM diagnozy stanu istniejgcego.

Wszelkie elementy przestrzenne $rodowiska zawarte w tej grupie
kwalifikacyjnej podlegaja ochronie przed zmiang uzytkowania, co
rbwnoznaczne jest z catkowitym wytgczeniem ich z zabudowy irozwoju

urbanizaciji.
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2. Ograniczenia srodowiska i uwarunkowania rozwoju, zawierajgce obszary

wymagajace specjalnych przystosowan przestrzenno-funkcjonalnych oraz
spetnienia okreslanych uwarunkowan realizacyjnych.
3. Predyspozycije przyrodnicze i preferencje realizacyjne rozwoju, wtym m.in.:

wskazania dotyczace ksztattowania systemu obszaréw chronionych

nawigzujgcego do obszaréw chronionych w wojewddztwie.

Ad.1. Ws$rdéd barier przyrodniczych — elementéw chronionych wykluczajgcych
mozliwos¢ urbanizacji i wszelkiej zabudowy w gminie Kazmierz wyr6zniono:

o obszary rezerwatow przyrody (rezerwat faunistyczny na wyspach Jez.
Bytynskiego oraz rezerwaty lesne: Bytynskie Brzeki, Brzeki Przy Starej
Gajowce i Huby Grzebienskie);

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — przewidziane ustawg o ochronie
I ksztattowaniu Srodowiska (Dz.U. 1994 Nr 49, poz. 196, ze zm.),
oraz zagwarantowanie respektowania zakazu szkodliwej ingerenciji

cztowieka oraz niszczenia siedlisk naturalnych;

O

kompleks Lasow Radzynskich i Lasow Bytynskich stanowigcych ogniwo

gtébwnego ciggu ekologicznego oraz pozostate lasy i grunty lesne;

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — zwiekszanie zasobow lesnych z
jednoczesng ochrong juz istniejgcych, podnoszenie walorow i
estetyzacji krajobrazu lesnego wraz z zabezpieczeniem ich
trwatosci;

a strefy przydenne dolin rzecznych (Samy i jej doptywow);

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — zachowac istniejgce ukfady zieleni,
zakaz zrzutu Sciekow komunalnych do wdéd i gruntu, zakaz
wprowadzania nowych form zabudowy;

a teren Jeziora Bytynskiego oraz mniejszych zbiornikow wodnych;

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — wskazane zadrzewianie pasa
brzegowego, zakaz zrzutu sciekbw do wodd jeziora, zakaz
zabudowy nowych obiektow produkcyjno-ustugowych mogacych
zanieczyszczac jezioro, porzadkowanie i estetyzacja
bezposredniego sgsiedztwa jeziora;

o obszary nasycenia zielenig tegowag szczegdlnie przy kanatach (kanat

Bytynski) stanowigcych lokalne taczniki ekologiczne;
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Ad.2.

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — wskazane zachowanie
istniejacych formacji zieleni, ochrona przed zrzutem Sciekéw
przemystowych,  komunikacyjnych, rolniczych, zachowanie
naturalnych form powierzchni terenu;

o zespoty zieleni urzgdzonej, w tym parki krajobrazowe, pomniki przyrody,
cmentarze, ogrody dziatkowe,

Kierunki i wnioski do zagospodarowania — rewaloryzacja, zabiegi
pielegnacyjne i estetyzujace — porzadkowanie drzewostandw,
odnowa ukfadow przestrzennych i zatartych osi widokowych.

Wsréd obszarow wymagajacych specjalnych przystosowan przestrzenno-
funkcjonalnych, a wiec obszarow nie objetych specjalng ochrong prawng lub
nieodpowiednich dla urbanizacji z uwagi na zte warunki fizjograficzne lub
sanitarno-zdrowotne, wyrdzniono:

o strefy wyrazniejszych powierzchni stokéw doliny rzeki Samy, wymagajace
(w obszarach rolnych) specjalnych dziatan na rzecz ochrony przed erozja,
np. poprzez nasadzenie zieleni w poprzek stokéw,

o obszar zlewni Jeziora Bytynskiego — wymagajacy specjalnej ochrony wod
powierzchniowych i wgtebnych oraz ochrony zieleni dla celéw retencji wody,
wskazane rolnictwo ekologiczne,

o obszar Doliny Kopalnej rzeki Samy, stanowigcy gtowne zZrodto zaopatrzenia
gminy w wode. Wymaga specjalnej ochrony woéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem. Wskazuje sie ten obszar do petnej kanalizacji w
| etapie. Obowigzywa¢ tu winien zakaz lokalizacji wysypisk oraz
odprowadzania wszelkich nieczystosci do wod i gruntu.

o strefy ochrony bezposredniej uje¢ wdd podziemnych dla potrzeb
wodociggdw gminnych i innych uje¢ wéd wgtebnych.

W obszarach stref ochronnych obowigzuje zakaz odprowadzania Sciekow
do wdd powierzchniowych i gruntu. Maksymalizacja zieleni, zakaz
lokalizacji nowej zabudowy.

o strefy akustyczne i sanitarne od gtéwnych elementéw uktadu drogowego,
w szczegolnosci od drogi krajowej Nr 2, wymagajgce specjalnych
przeksztatcen i przystosowan technicznych dla ograniczenia skutkow
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ucigzliwosci (zielone strefy izolacji, parawany akustyczne, rozluznianie
zabudowy, ograniczenie nowej zabudowy).

o strefy szczegodlnie atrakcyjne krajobrazowo i konfiguracyjnie — Jez.
Bytynskie, Las Bytynski ze wzgdérzami morenowymi, Las Radzynski —
obowigzek ochrony walorow rzezby i ekspozycji ich panoram widokowych.

o obszary o duzych walorach zbiorowisk roslinnych nielesnych, czyli gtdwnie
zespoty wysokiej zieleni tegowej oraz niektére cenniejsze taki — wskazane
zachowanie roznorodnosci siedlisk florystycznych i faunistycznych.

o ostoje zwierzyny — zakaz ingerencji cziowieka oraz niszczenia ich
naturalnych siedlisk.

o eksploatowane ztoza gazu ziemnego Mtodasko i Jankowice.

Ad.3. Szczegoétowa diagnoza stanu istniejgcego srodowiska oraz prognoza zagrozen
warunkow przyrodniczych i sanitarno — zdrowotnych umozliwia wskazanie ogolnych
kierunkbw  rozwoju  gminy, dyktowanych predyspozycjami  przyrodniczo-
przestrzennymi.

Z punktu widzenia istniejgcych uwarunkowan srodowiska oraz panujgcych w gminie
trenddw rozwoju  funkcjonalnego wprowadza sie nastepujgce  kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

o budownictwo typu jednorodzinnego (jako dopetnienie istniejgcej tkanki

mieszkaniowej) skupia¢ sie winno gtéwnie w rejonie Nowej Wsi,
KazZmierza, nowoprojektowanego Zbiornika Radzynskiego oraz Bytynia. Te
dwie ostatnie lokalizacje sg szczegolnie atrakcyjne ze wzgledu na
sgsiedztwo w pierwszym wypadku duzego zespotu lesnego, a w drugim —
Jeziora Bytynskiego.

Przy realizacji tego typu budownictwa priorytetem jest zapewnienie
normatywnego klimatu akustycznego wobec rozwinietej tu sieci drogowej,
rozwigzanie systemu grzewczego dla tych zwartych  struktur
urbanistycznych w celu ograniczenia emisji weglowych do atmosfery
(ogrzewanie gazowe i elektryczne oraz olejem opatowym) oraz ochrona
wod podziemnych (Dolina Kopalna rzeki Samy) wraz 2z ciggiem
ekologicznym rzeki Samy.

o budownictwo typu letniskowego koncentrowaé sie winno na terenach wsi

Radzyny i sotectwach wokét Jeziora Bytynskiego (Komorowo, Bytyn).
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Podstawowym  uwarunkowaniem w zakresie ochrony walorow
przyrodniczych jest zapewnienie prawidtowego funkcjonowania Lasow
Radzynskich i ochrona zlewni Jeziora Bytynskiego. Dla utrzymania
korzystnych warunkéw bioklimatycznych — w rejonach rozwijanego
budownictwa letniskowego niezbedne jest przechodzenie na ekologiczne
systemy grzewcze (gaz, elektrycznosé, olej opatowy), wskazane jest
rowniez wprowadzania pasow urzadzonej zieleni przydomowej (szpalery
drzew, zakrzewienia).

o strefa wypoczynku i rekreacji, zwigzana w gtéwnej mierze z urzgdzeniem

kapielisk i przystani zaglowej (do wykorzystania rowniez dla surfingu) na
Jeziorze Bytynskim. Korzystne warunki do lokalizacji tej strefy wystepujg
przede wszystkim w Komorowie i Bytyniu. Przy realizacji tego typu
dziatalnosci nalezy zapewni¢ ochrone zlewni Jeziora Bytynskiego, a takze
uwzgledni¢ istnienie rezerwatu ornitologicznego na wyspach jeziora.
Celowym bytoby wytyczenie tras rowerowych (pieszo-rowerowych)
taczacych walory widokowe Jeziora Bytynskiego z walorami florystycznymi
kompleksow lesnych Bytynskiego i Radzynskiego. Dodatkowo w Lasach
Bytynskich istniejg fizjograficzne podstawy do wyznaczenia sSciezek dla
rowerow gorskich.

o strefe aktywnosci gospodarczej upatruje sie potencjalnie przy drodze

krajowej Nr 2. W czesci strefy obejmujgcej Doline Kopalng rzeki Samy
obowigzuje szczegdlna ochrona wod podziemnych (kanalizacja) oraz
zakaz sktadowania i wprowadzania odpaddéw do gruntu. Pozostate obszary
aktywnosci  gospodarczej powinny byé zwigzane gtdbwnie @z
przeksztatceniami witasnosciowymi (ewentualnie branzowymi) byty PGR-

ow.

IV.4. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

1. Wskazania konserwatorskie:
Ochronie podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz pozostate obiekty
ujete w spisie zabytkbw o wartosciach lokalnych. W przypadku obiektow
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wpisanych do rejestru, ochronie podlega rowniez widok na zabytek lub zabytkowy
zespot. Nalezy chroni¢ cmentarze i zieleh cmentarng oraz parkowag. Nowa
zabudowa lokalizowana na terenie stref ochrony konserwatorskiej winna byc¢
kazdorazowo uzgadniana z Konserwatorem Zabytkow a projekt uzgadniany w
zakresie: sytuacji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych oraz dostosowania
do historycznej kompozycji urbanistycznej. Dziatania na terenie stref ochrony
konserwatorskiej podlegajg uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdéw.

2. W STUDIUM uznaje sie, ze zasadnym jest wprowadzenie obowigzku adnotacji o
zabytkowym charakterze obiektu do ksiegi wieczyste;j.

3. Na uwage i szczegolne formy promocji i opieki ze strony wiadz samorzadowych
zastugujg przejawy dziatalnosci kulturalnej, a w tym szczegdlnie swiadczace o
tradycjach i tozsamosci regionu.

4. Uznaje sie za wilasciwe urzadzenie szlakéw turystyczno-krajoznawczych
uwzgledniajgcych zaewidencjonowane w rejestrze zabytkdw obiekty w
powigzaniu z obiektami archeologicznymi oraz atrakcyjnymi krajobrazowo
terenami (Jezioro i Lasy Bytynskie, Lasy Radzynskie, dolina rzeki Samy).

IV.5. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE KOMUNIKACJI

Ukfad komunikacyjny, przyjety w STUDIUM, wynikajacy zaréwno z uwarunkowan

zewnetrznych jak i niezbednej obstugi obszaru gminy, ksztattuje sie nastepujaco:

1. Adaptacja wraz z modernizacjg drogi krajowej — DK 2 relacji Poznan — Pniewy —
Swiebodzin — Swiecko, jako podstawowej drogi krajowej na osi wschéd — zachéd,
a po realizacji autostrady A 2 jako drogi alternatywne;.

2. Adaptacja wraz z modernizacjg drogi krajowej - nr 92 relacji Poznan — Pniewy —
Swiebodzin — Swiecko, jako podstawowej drogi krajowej na osi wschéd — zachéd,
bedacej alternatywg dla autostrady A 2

3. Wytworzenie uktadu wigzgcego gmine z siecig zewnetrzng, a obejmujacego:

— przebudowe drogi relacji nr 92 Tarnowo — Podgérze — Kazmierz — Szamotuty
wraz z projektowang wschodnig obwodnica Kazmierza, oraz obwodnicg
potnocno-wschodnig (na poétnoc od toréw PKP) celem eliminacji ruchu

ciezkiego i tranzytowego z obszarow zurbanizowanych Kazmierza,
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przebudowe drogi relacji nr92 — Mtodasko — Kazmierz, oraz z nowym
odcinkiem przy torach PKP, do potaczenia z droga relacji Kazmierz —
Szamotuty. Jednoczesnie projektuje sie potaczenie wyzej wymienionej drogi z
droga relacji Tarnowo Podgorze — Kazmierz, w rejonie Kigczyna, wytwarzajgc
potudniowg obwodnice Kazmierza,

budowe nowej drogi o funkcji drogi powiatowej, taczacej Duszniki — Mtynkowo
zdroga nr 92 i dalej Piersko — Pélko do drogi Lipnica — Sekawa celem obstugi
i aktywizacji srodkowo-zachodniej czesci gminy oraz terenéw przylegtych w

gminach sgsiednich.

. Pozostate drogi stanowigce ukfad lokalny obejmuja:

drogi uktadu istniejacego przewidziane do modernizacji w celu dostosowania
do wymogow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430),

drogi i ulice projektowane do szczegotowego wyznaczenia przebiegu i

okreslenia klasy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

. Catos¢ drogowego ukfadu komunikacyjnego przedstawiona zostata na rysunku

STUDIUM - polityka przestrzenna — kierunki zagospodarowania.

. Pozostawia sie zgodnie ze stanem istniejacym uktad terenéw kolejowych do

czasu rozstrzygniecia dalszych loséw zawieszonego funkcjonowania linii

kolejowej zardwno w uktadzie krajowym jak i regionalnym.

IV.6. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

IV.6.1. System wodno-kanalizacyjny

Wyniki diagnozy stanu przeprowadzonej na etapie uwarunkowan rozwoju pozwalajg
uznac¢, ze wyposazenie gminy w urzadzenia i sieci wodociggowe jest na dobrym
poziomie, natomiast nie nadgza za rozwojem tej sieci system kanalizacji sanitarne;.

W tej sytuacji za najwazniejszy kierunek dziatan uznaje sie konsekwentng realizacje
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.,Programu inwestycyjnego gospodarki wodno-Sciekowej dorzecza rzeki Samy”
(oprac. HYDROPROJEKT — Poznan, pazdziernik 1994r.). Tak wiec jako priorytetowe
zadanie ustala sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej w oparciu 0 grupowe
oczyszczalnie sciekdw ujmowane w w/w programie.

Ustalenia dotyczace odprowadzania i oczyszczania sciekow nalezy wprowadzac jako
obowigzujace w przewidzianych do opracowania planach miejscowych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej, zwlaszcza w rejonie Jeziora Bytynskiego i w rejonie
zbiornika Radzyny, ustala sie obowigzek stosowania szamb bezodptywowych bgdz
indywidualnych czy grupowych oczyszczalni sciekow .

W STUDIUM zarezerwowano tereny w potnocno-wschodniej czesci gminy dla
wariantowych rozwigzan lokalizacji lokalnych oczyszczalni sciekow (w stosunku do
przewidywanej uprzednio lokalizacji oczyszczalni na terenach sasiedniej gminy

potozonej na potnoc od granicy Kazmierza).

IV.6.2. System energetyczny

Jak wynika z diagnozy stanu na dobrym poziomie znajduje sie jeden z elementéw

systemu energetycznego tj. elektroenergetyka.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 19997 roku ,Prawo energetyczne” (Dz.U. Nr 57, poz. 348

z pozn. zm. Art. 18, 19 20) ustala, ze:

,D0 zadan wtasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i

paliwa gazowe nalezy:

o planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe na obszarze gminy,

o planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujgcych sie na terenie
gminy,

o finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drég, dla ktorych jest zarzadca.”

Obowigzuje wymoég opracowania przez zarzady gmin ZALOZEN DO PLANU
ZAOPATRZENIA W CIEPLO, ENERGIE ELEKTRYCZNA | PALIWA GAZOWE, a po
ich zatwierdzeniu, w przypadku gdy plany przedsiebiorstw energetycznych nie
zapewniajq realizacji wiw ZAt OZEN réwniez PROJEKT PLANU.

Przyjmujac za podstawe okreslone w STUDIUM kierunki rozwoju przestrzennego, a

wiec urbanizacji komplementarne podejscie do polityki energetycznej pozwoli na
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racjonalne  wykorzystanie poszczegdlnych nosnikbw energii  wyznaczajac

ekonomicznie uzasadnione obszary obstugi, ze wzgledu na odlegtos¢ od zrédet czy

gestos¢ obcigzenia. Czynnikiem regulujgcym te decyzje stanie sie stabilizacja cen
poszczegodlnych jej nosnikow (gazu, energii elektrycznej, ciepta scentralizowanego
badz energii ze zrédet niekonwencjonalnych).

Zgodnie z przepisami Ustawy ,Prawo energetyczne” (Art. 7 ust. 4) finansowanie

budowy lub rozbudowy sieci cieplnych, gazowniczych i elektroenergetycznych

ponoszg odpowiednie przedsiebiorstwa energetyczne jedynie wtedy, gdy sieci te sg
przewidziane w miejscowym planie (planach) zagospodarowania przestrzennego.

Powyzszy stan prawne okre$la, ze w interesie miasta bedzie opracowanie planéw

miejscowych dla tych obszarow, dla ktérych przewidywane sg przedsiewziecia

inwestycyjne wymagajace wykorzystywania w/w sieci infrastruktury technicznej.

Wymagania dotyczgce ochrony powietrza wrecz wymuszajg dalszy, szybki rozwoj

sieci gazowej. W oparciu o ,Program gazyfikacji gminy Kazmierz” (oprac. Zaktad

Ustug Gazowniczych GAZ-KOMPLEKS — Poznan 1991).

Utrzymuje sie korytarze infrastruktury technicznej przebiegajace przez teren gminy

dla:

o dwoéch istniejacych rurociaggéw naftowych ,PRZYJAZN” przebiegajacych
rownoleznikowo;

o istniejgcego i projektowanego rownolegle — gazociggdw tranzytowych, przy
potnocno-zachodniej granicy gminy;

o istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i projektowanych
réwnolegtych dwédch linii 15 kV, przebiegajacych potudnikowo przez zachodnie
obszary gminy.

Obowigzujg odpowiednie ograniczenia zabudowy w tych korytarzach na podstawie

przepisow szczegolnych.

Wielkopolski Urzad Wojewodzki w Poznaniu wskazat jako zadanie stuzgce realizaciji

ponadlokalnych celéw publicznych dla obszaru gminy Kazmierz budowe gazociggu

wysokiego cisnienia & 250 mm relacji Rokietnica-Szamotuty-Ostrorog-Kwilcz.

Wyznaczenie korytarza dla tego gazociggu moze nastgpi¢ po opracowaniu koncepcji

programowo-przestrzennej, przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.
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IV.7. GOSPODARKA ODPADAMI

Wobec zakonczenia eksploatacji wysypiska w Kopaninie oraz koniecznosci
odstgpienia od budowy planowanego uprzednio wysypiska w Chlewiskach, na
podstawie porozumienia miedzygminnego, odpady komunalne przez wiele

nastepnych lat bedg wywozone na wysypisko w Tarnowie Podgornym.

W STUDIUM przewidziano rezerwe terenowg dla ewentualnej rozbudowy

powyzszego wysypiska takze na terenie gminy Kazmierz.

V. INSTRUMENTALIZACJA WDRAZANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
KAZMIERZ OKRESLONEJ W STUDIUM

V.1. USTALENIA OGOLNE

1. Podstawowymi $rodkami wdrazania polityki przestrzennej gminy sg decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane na podstawie
plandbw miejscowych, stanowigcych przepisy gminne. Decyzja jest niewazna
jezeli jest sprzeczna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku gminy Kazmierz Zarzad Gminy (jako organ
wiasciwy w sprawie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego) jest zobowigzany do badania spdéjnosci rozwigzan kazdego
wykonanego projektu planu miejscowego (zgodnie z procedurg okreslong w
cytowanej ustawie o0 zagospodarowaniu przestrzennym) z politykg

przestrzenng okreslong w STUDIUM.

2. Zgodnie z cytowang ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze by¢ sporzadzany
dla obszaru gminy, jej czesci, zespotu gmin lub jego czesci. W przypadku
gminy Kazmierz:

o funkcjonuje plan miejscowy dla obszaru gminy i caty szereg tego typu planow
dla fragmentéw obszaru gminy,
o zachodzi¢ bedzie, w wypadku przesgdzenia o wyborze lokalizacji dla danej

dziatalnosci, zgodnej z zapisem STUDIUM:
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e koniecznosc¢ ustalenia stopnia aktualnosci ogolnego planu miejscowego
zatwierdzonego w 1992r. w stosunku do wybieranego rejonu lokalizaciji,

e koniecznos¢ ewentualnego dokonania zmian fragmentéw powyzszego
planu (o ile jego ustalenia dla danego obszaru wybranego jako rejon
lokalizacji nie sg zgodne z zapisem STUDIUM),

e opracowania planu miejscowego o ile zachodzg okoliczno$ci okreslone
w art. 13 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994r.,

e w wypadku nie podjecia zmiany planu miejscowego Ilub nie
przystgpienia do opracowania planu miejscowego obowigzujg ustalenia
zawarte w dotychczasowych planach.

3. Ponadto za srodki prowadzace do wdrazania polityki przestrzennej gminy
Kazmierz w STUDIUM uznaje sie:
o rozpoczecie lub kontynuowanie prac studialno-projektowych dotyczgacych
przede wszystkim:

e zabudowy mieszkaniowej;

o terendw aktywnosci gospodarczej;

e rejondw wypoczynkowo-turystycznych;

o wspotdziatanie z Urzedem Marszatkowskim Wojewodztwa Wielkopolskiego w
zakresie opracowywania i opiniowania:

o strategii rozwoju wojewodztwa;

e planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

e programow wojewodzkich;
poniewaz dokumenty te obejmujg takze wydzielone struktury
wojewddzkie, do ktorych nalezg poszczegdlne gminy, a interesy gminy
powinny by¢ wpisane w uktad wojewddzki.

Zagraniczne fundusze pomocowe sg przyznawane tym gminom,
ktorych rozwdj wpisany jest w strategie rozwoju regionalnego.

0 wspofdziatanie z samorzadem powiatowym, z ktérym szereg instytucji gminy
ma bezposredni zwigzek, a szereg problemdéw gminy rozstrzyganych jest na
poziomie powiatu.

4. W celu nadania jednoznacznych finalnych zapisow STUDIUM, sformutowano
ustalenia generalne w formie rysunku ,Polityka przestrzenna -

instrumentalizacja” skal 1:10000 oraz niniejszego rozdziatu. Podstawowe
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funkcje STUDIUM bedg realizowane poprzez zastosowanie nastepujacych

gtownych instrumentéw:

ustalenia proceduralne, obejmujgce dwa zadania:

granice terendw o obowigzku sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wediug wiodacej funkcji terenu
(mieszkaniowej, letniskowej, przemystowo-gospodarczej, ustug
wielkoprzestrzennych, obstugi technicznej),

granice terendow, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ opracowanie

problemowe o wiodacej funkcji terenu ustug wielkoprzestrzennych,

ustalenia dotyczgce obszarow objetych ochrong i wskazanych do ochrony:

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta,

granica strefy ochrony krajobrazu miasta,

parki zabytkowe wpisane do rejestru,

granica strefy ochrony zewnetrznych powigzan widokowych parkow,
granica rezerwatow przyrody,

cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkow,

stanowisk archeologicznych,

pomnikow przyrody,

gtowny ciag ekologiczny gminy,

tereny proponowanych dolesien,

tereny wod otwartych i rzek,

ustalenia dotyczace uktadu drogowego:

droga relacji krajowej,
drogi uktadu podstawowego (istniejace i projektowane),

Sciezki rowerowe,

ustalenia dotyczace elementéw infrastruktury technicznej:

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
rurociggi naftowe,

gazociggi tranzytowe,

gazociggi wysokiego cisnienia,

ujecia wody,

odwierty gazu ziemnego,
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— punkt zdawczo-odbiorczy gazu,
— oczyszczalnie sciekéw,

— obszary goérniczej eksploatacji gazu.

V.2. INTERPRETACJA ZAPISU USTALEN STUDIUM

1. Ustalenia zawarte w rozdziale IV niniejszego Raportu ,Kierunki polityki

przestrzennej gminy Kazmierz” oraz na rysunkach STUDIUM w skali 1:10000

.Polityka przestrzenna — Kierunki zagospodarowania” i ,Polityka przestrzenna —

Instrumentalizacja” wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sag

jednak scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania

terenow.

2. W stosunku do rysunkow STUDIUM zawierajgcych jego ustalenia przyjmuje

sie nastepujaca interpretacije:

a

ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w trakcie
przygotowywania decyzji ,0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

w STUDIUM przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendéw
gminy, tzn., ze okreslone na rysunkach STUDIUM przeznaczenie terenu
oznacza funkcje dominujgcg (a nie wylgczng) i moze by¢ uzupetnione innymi
funkcjami, ktére jednak nie moga byc¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i
pogarszac¢ warunki jej egzystencji;

okreslenia: tereny dla budownictwa ekstensywnego (w Zzasadzie
jednorodzinnego) dotycza dominujgcych rodzajéw zabudowy. Na terenach
tych mogq byC¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego (jako uzupetniajgce, ale nie zmieniajgce charakteru
zabudowy) oraz innego rodzaju lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej;

dziatalno$¢ okreslana mianem: przemystowej, gospodarczej, aktywnosci
ekonomicznej, przedsiebiorczosci nie moze swojg ucigzliwoscig i
szkodliwoscia, wykraczaé poza granice uzytkowanej dziatki. Stopien
zabudowy dziatek okresla sie na ok. 40 %.

uzywane okreslenia typu obszary drobnych form aktywnosci gospodarczej
itp. odnoszg sie do lokalizacji takich form przedsiebiorczosci, ktore nie
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kwalifikujg sie do wuznania ich za duze =zaktady przemystowe,
magazynowo-sktadowe, bazy transportu itp., ktére wywotujg niekorzystne
dla otoczenia natezenie ruchu zwigzane z transportem towardw, znaczne
zapotrzebowanie na media komunalne ani nie odprowadzajg agresywnych
Sciekow i toksycznych odpadow;

o dla ustalenia linii regulacyjnych ulic istnieje potrzeba wykonania
opracowan okreslanych mianem ,korytarzy komunikacyjnych”
Opracowania te powinny uwzglednia¢ zaréwno informacje podane w
STUDIUM, jak i warunki lokalizacji urzadzen komunalnych, zakres
niezbednych ingerencji w istniejgce zainwestowanie obrzezy trasy i
sposob ich zagospodarowania, parametry techniczne tras;

o uznaje sie, ze STUDIUM stanowi¢ bedzie podstawe do niezbednej
aktualizacji programéw infrastruktury technicznej gminy;

o uznaje sie, ze istotne jest koordynowanie polityki przestrzennej w
odniesieniu do graniczacych z gming gmin celem zapobiezenia
przeznaczania na ich obszarze terendw na cele, ktore mogtyby wywrzec
negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje gminy Kazmierz i ograniczaé
jej potencjalne tereny rozwojowe.

V.3. OKRESLENIE TERENOW WYZNACZONYCH DO OBOWIAZKOWEGO
OPRACOWANIA  MIEJSCOWYCH PLANOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dla nizej wymienionych terendw ustala sie obowigzek sporzgadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Nie wyklucza sie jednak mozliwosci sporzadzenia tego typu plandéw i dla innych
obszardéw, o ile wystapi taka potrzeba ich posiadania w procesie realizacji programu
rozwoju gminy.

Zgodnie ze STUDIUM planami miejscowymi w pierwszej kolejnosci nalezy obja¢ tereny:
e wyznaczone ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

e przewidziane do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

e dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej,
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WYKAZ TERENOW, DLA KTORYCH USTALA SIE OBOWIAZEK SPORZADZENIA

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dominujgca | Podstawa obowigzku
Nr funkcja sporzadzenia
teren |Wies Rejon miejscowego planu
u zagospodarowania
przestrzennego
1 2 3 4 5
1 Nowa Ulice: Mieszkanio |Ustawa z dnia
Wies Czeresniowa —|wa 07.07.1994 r.
Wisniowa tory 0 zagospodarowaniu
PKP przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejace
uwarunkowania.
2 Nowa Ulicy Lesnej — tory | Mieszkanio | Ustawa z dnia
Wies PKP wa 07.07.1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania.
1 2 3 4 5
3 Kazmier |[Na wschdod od|Mieszkanio |Ustawa z dnia
z ulicy Reja — tory|wa 07.07.1994 r.
PKP 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania.
4 Nowa Tory PKP - ulica|Mieszkanio |Ustawa z dnia
Wies Jabtoniowa — ulica|wa 7.07.1994 r. o]
Topolowa zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r. poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a - teren
wyznaczony dla
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zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej.

Nowa Pomiedzy  ulicg|Mieszkanio |Ustawa z dnia
Wies Topolowg wa 07.07.1994 r. o]

a Nowowiejskg zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r. poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — teren
wyznaczony dla
zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych

wspolnoty samorzgdowe.

Nowa Pomiedzy droga |Dziatalno$¢ | Ustawa z dnia

Wies na Buk gospodarcz |07.07.1994 r. o]
a droga nala zagospodarowaniu
Kigczyn przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania

dziatalnosci inwestycyjne;.

Kazmier |Pomiedzy  ulicg|Mieszkanio |Ustawa z dnia
z Szkolng alwa 07.07.1994 r.
Poznanskg 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu

na istniejace
uwarunkowania.
Kazmier |Pomiedzy  ulicg|Mieszkanio |Ustawa z dnia
z Swierczewskiego |wa 07.07.1994 r.
a Dolng, [ 0 zagospodarowaniu
dziatalnos¢ | przestrzennym (tekst
gospodarcz |jednolity Dz.U. Nr 15 z
a 1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania oraz

art. 13 ust. 1 pkt 3a -
obszar przewidziany do
zorganizowania

dziatalnosci inwestycyjne;.

Radzyny | Droga na| Mieszkanio |Ustawa z dnia
Szamotuty —|wa 07.07.1994 r.
granica gminy - 0 zagospodarowaniu
droga na przestrzennym (tekst
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Chlewiska jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania.
10 Radzyny [Na zachdéd od|Mieszkanio |Ustawa z dnia
projektowanego |wa 07.07.1994 r.
zbiornika Radzyny 0 zagospodarowaniu
do granicy lasu. przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania.
11 Radzyny |Pomiedzy  ulicg|Mieszkanio |Ustawa z dnia
Krancowa, wa 07.07.1994 r.
Podgoérng 0 zagospodarowaniu
a lasem przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania.
1 2 3 4 5
12 Radzyny |Pomiedzy lasem, |Letniskowa |Ustawa z dnia
ulica Podgorng a 07.07.1994 r.
granicg gminy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania.
13 Kopanin | Pomiedzy Letniskowa |Ustawa z dnia
a istniejaca 07.07.1994 r.
zabudowg a 0 zagospodarowaniu
lasem przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu
na istniejgce
uwarunkowania.
14 Radzyny |Polana w lesie na|Letniskowa |Ustawa z dnia
wschod od drogi 07.07.1994 r.
Kazmierz - 0 zagospodarowaniu
Szamotuty przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
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1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu

na istniejgce
uwarunkowania.
Chlewisk | Pomiedzy lasem a | Letniskowa | Ustawa z dnia
a granicg gminy. 07.07.1994 r.
Poinocna  czes$é 0 zagospodarowaniu
gminy przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 4 — ze wzgledu

na istniejgce
uwarunkowania.
Bytyn Na poinoc od|Mieszkanio |Ustawa z dnia
drogi Bytyn —|wa 07.07.1994 r. o]
Pdlko zagospodarowaniu
a jeziorem przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania

dziatalnosci inwestycyjnej.

Bytyn Pomiedzy droga|Dziatalnos¢ | Ustawa z dnia
na Paolko a|ustugowa —|07.07.1994 r. o]
Jeziorem sport i | zagospodarowaniu
Bytynskim turystyka przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania

dziatalnosci inwestycyjnej.

Bytyn Na potudnie od |Dziatalno$¢ |Ustawa z dnia
drogi krajowej do|gospodarcz |07.07.1994 r. o]
granicy lasu a zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania

dziatalnosci inwestycyjnej.

Miodask [Na potudnie od|Dziatalnos¢ | Ustawa z dnia
o] drogi Swiecko -|gospodarcz |07.07.1994r. 0

Poznan a zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst

jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999 r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
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przewidziany do
zorganizowania
dziatalnosci inwestycyjnej.
20 Kigczyn |Na potudnie od|Dziatalnos¢ | Ustawa z dnia
rurociggu gospodarcz |07.07.1994 r. o]
naftowego i naja zagospodarowaniu
zachéd od drogi przestrzennym (tekst
na Rumianek jednolity Dz.U. Nr 15 z
1999r., poz. 139) art. 13
ust. 1 pkt 3a — obszar
przewidziany do
zorganizowania
dziatalnosci inwestycyjnej.
1 2 3 4 5
21 Kigczyn, |Dolina rzeki Samy | Obszar i | Ustawa z dnia
Dolne teren 07.07.1994 r.
Pole, gorniczy 0 zagospodarowaniu
Sierpowk gazu przestrzennym (tekst
0 ziemnego |jednolity Dz.U. Nr 15 z
,Mtodasko” |1999 r., poz. 139) art. 13
22 Gaj Potudniowa czes¢|Fragment |ust. 1 pkt 1 z uwagi na
Wielki gminy obszaru i|przepisy szczegolne, tj.
terenu gazu | Ustawa z dnia
ziemnego |04.02.1997r. Prawo
.~Jankowice |geologiczne i gornicze
” (Dz.U. Nr 27/93 poz. 96,
Dz.U. Nr 106/96 poz. 496,
Dz.U. Nr 88/97 poz. 554,
Dz.U. Nr 111/97 poz. 726,
Dz.U. Nr 133/97 poz. 885,
Dz.U. 106/98 poz. 998).
V.4. OKRESLENIE OBSZAROW WYZNACZONYCH DO OPRACOWAN
PROBLEMOWYCH

Ze wzgledu na istotng role w funkcjonowaniu gminy, ksztattowaniu jego struktur

funkcjonalno-przestrzennych, podniesieniu tadu przestrzennego i estetyki obszaru
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gminy, ochrone s$rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, ponizsze
tereny wyznacza sie do opracowan problemowych:

— terenochionne obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe Komorowo,

— park archeologiczny — Witkowice,

— wielkoprzestrzenne ustugi sportowe — Bytyn,

— system ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym.
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VI. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KAZMIERZ W CZESCI OBEJMUJACEJ WIES GORSZEWICE (DZIALKI O NR
EWID. 94/3 | 94/4).

VI.1. WPROWADZENIE

Dla obszaru gminy Kazmierz obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz uchwalone uchwatg nr
XXXV/210/01 Rady Gminy Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 roku, sporzgdzone
na mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity DZ. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami). W 2003
roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pozniejszymi zmianami). Pod koniec 2003 roku do Studium z 2001 roku
wprowadzono zmiane dotyczacq jednej nieruchomosci uchwatg nr XVII/117/03
Rady Gminy Kazmierz z dnia 30 grudnia 2003 roku. Rada gminy Kazmierz podjeta
uchwate Nr XI1/65/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej wies Gorszewice (dziatki o
nr ewidencyjnych 94/3 i 94/4). Gibwnym zatozeniem zmiany Studium jest
okreslenie kierunkéw wynikajacych z rozszerzenia zapiséw w Studium z 2001 roku
w zakresie funkcji ustug wielkoprzestrzennych o dopuszczenie zabudowy
rekreacyjno-letniskowej oraz z dopuszczenia eksploatacji ztoza kopaliny torfu.
Niniejsza zmiana Studium zawiera problematyke studium, okreslong w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233). Na podstawie niniejszej zmiany Studium
sporzadzono Prognoze oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 51 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r., Nr 199, poz.1227 z pdzn. zm.),

ktorej zakres i stopien szczegdétowosci wymaganych informacji zostat uzgodniony
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z witasciwymi organami wskazanymi w art. 57 pkt2 i art.58 pkt.3 wyzej

wymienionej ustawy.

UWARUNKOWANIA

VI.2 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE |

UZBROJENIE TERENU

Zmiana Studium obejmuje teren dziatek o numerach ewidencyjnych 94/3 i 94/4 o
tacznej powierzchni 14,89 ha, potozony w potudniowo - zachodniej czesci wsi
Gorszewice w gminie Kazmierz. Od strony pétnocnej graniczy z dojazdowg drogag
gruntowq taczacqg wies Gorszewice z Komorowem. Potudniowg granice obszaru
opracowania stanowi linia brzegowa jeziora Bytynskiego, wschodnig - réw
odprowadzajgcy wody z okolicznych terenéw do jeziora Bytynskiego. Zachodnia
granica zmiany Studium przebiega réwnolegle do rowu melioracyjnego w odlegtosci
okoto 50m w kierunku wschodnim od jego lokalizacji. Obszar zmiany Studium
stanowig w wiekszosci tereny uzytkowane rolniczo, w tym grunty orne i pastwiska.
Czesc¢ obszaru to nieuzytki. W Studium z 2001 roku na przedmiotowym obszarze
wskazano jako kierunek ustugi wielkoprzestrzenne. Na przedmiotowym obszarze

nie ma zabudowan oraz zadnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

VIL.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Obszar w granicach zmiany Studium nie jest zabudowany. Zapewnienie tadu
przestrzennego wymaga dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci

zagospodarowania przestrzennego do istniejgcych uwarunkowan.
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V1.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

VI.4.1 Stan srodowiska przyrodniczego

Geomorfologicznie analizowany obszar lezy w obrebie polodowcowej wysoczyzny
morenowej z okresu zlodowacenia battyckiego, przy pétnocno wschodnim brzegu
jeziora Bytynskiego. Brzegi jeziora sg niskie i czesciowo podmokte.
W zachodniej czesci obszaru znajduje sie wzniesienie osiggajagce wysokos$¢ 88,9 m
n.p.m. Powierzchnia analizowanego obszaru jest prawie ptaska i znajduje sie na
wysokosci okoto 84,0 - 84,5 m. n.p.m. W rozpatrywanym podtozu wystepujg
czwartorzedowe, holocenskie utwory akumulacji bagienno-jeziornej, podscielone
plejstocenskimi glinami zwatowymi. Caly obszar opracowania znajduje sie
w regionie szczecinskim (1), w rejonie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej (IB), do ktérego
nalezy Kopalna Dolina Samy, zaliczana do Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych
(GZWP), objetych wysokg ochrong (OWO). W obrebie Kopalnej Doliny Samy, gtéwny
poziom uzytkowy wystepuje w utworach czwartorzedowych
i stanowig go piaski i zwiry. Ponizej wystepuje trzeciorzedowy poziom uzytkowy
(miocenski), charakteryzujgcy sie podwyzszong barwg wody. Woda gruntowa
pierwszego poziomu stabilizuje sie na poziomie zblizonym do lustra wody Jeziora
Bytynskiego. Woda w gruncie pozostaje w bezposrednim kontakcie hydraulicznym z
wodg w jeziorze, ktére w stosunku do okolicznych terenéw petni funkcje naturalnego
drenazu. Zadania te spetniajg tez znajdujace sie na granicy wschodniej i zachodniej
rowy melioracyjne. Warunki wystepowania pierwszego poziomu wod podziemnych na
obszarze opracowania sg mato zréznicowane. Wody te charakteryzujg sie jednym
okresem wzniosu stanéw w czasie trwania roztopow wiosennych (llI-1V) i jednym
okresem nizowki (VIII-XI). Po dlugotrwatych i intensywnych opadach
atmosferycznych oraz po wiosennych roztopach pokrywy $nieznej, na fragmentach
niektorych tgk pojawiajg sie lokalne podmokiosci. Na przedmiotowych dziatkach
wystepujg niekorzystne warunki gruntowo-wodne dla celéw budowlanych ze wzgledu
na wystepowanie w podfozu warstwy organicznych torfébw oraz niskim poziomie
zalegania woéd gruntowych na okoto 1,0 m p.p.t.. Potudniowa czes¢ obszaru zmiany
Studium wzdtuz linii brzegowej Jeziora Bytynskiego potozona jest ponadto w strefie

zalewowe.
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Na obszarze zmiany Studium brak jest zbiornikbw wodnych oraz ciekéw. Na potnoc
od analizowanego obszaru przebiega topograficzny dziat IV rzedu, granica
potudniowa analizowanego obszaru przebiega wzdtuz brzegu Jeziora Bytynskiego,
bedacego najwiekszym zbiornikiem wodnym w sagsiedztwie omawianego obszaru.
Wspomniana rzeka Sama przeptywa na kierunku potudnie-p6tnoc w odlegtosci

ok. 4 km na wschod od obszaru opracowania. Rowy melioracyjne zlokalizowane
poza obszarem zmiany Studium odprowadzajg wody do Jeziora Bytynskiego.

Na przedmiotowym terenie wystepujg cenne gatunki ptakéw, do ktorych nalezy
zaliczyC: btotniaka stawowego, baka, baczka, wasatke i zurawia. Sg one zwigzane

Z brzegiem jeziora oraz pasem szuwarow i zarosli w misie jeziornej. Najblizszym
obszarem chronionym  jest rezerwat  faunistyczny  znajdujagcy = sie
w obszarze Jeziora Bytynskiego ,Wyspy na Jeziorze Bytynskim”. Rezerwat ten
znajduje sie w odlegtosci okoto 400 m w kierunku potudniowo zachodnim od obszaru
zmiany Studium.

Na terenie dziatek nr 94/3 i 94/4 dominujg zbiorowiska segetalne oraz tgkowo
pastwiskowe. Ltaki i pastwiska tworzg zbiorowiska darniowe z przewagag roslinnosci
trawiaste;.

Caly obszar objety zmiang Studium stanowi czes¢ korytarza ekologicznego,

taczacego jezioro Bytynskie z doling rzeki Samy.

VI.4.2 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg uzytki zielone stabe i bardzo stabe
na torfach niskich. 85,0 % obszaru to pastwiska trwate, klasy bonitacyjnej PsVI, a 7,6
% - to nieuzytki. Pozostate 7,4 % stanowig grunty orne, klasy RVI na ktérych

uprawiane jest przede wszystkim zyto.

VI.5 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg uwarunkowania wynikajgce ze

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w formie stanowiska archeologicznego.
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VI.6 WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA

Obszar objety zmiang Studium jest niezamieszkaty i w zwigzku z tym nie wystepujg
uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony
ich zdrowia oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Omawiany obszar
zlokalizowany jest na pograniczu obszaru z efektem inwersji mas powietrza. Poza
Zjawiskiem utrzymujgcych sie na tym terenie nizszych temperatur oraz zwiekszonej
wilgotnosci powietrza, czesciej powstajacych i diuzej zalegajgcych mgiet, gtbwnym
zagrozeniem jest kumulacja w powietrzu, wptywajgcych niekorzystnie na jakosc zycia
i zdrowie potencjalnych mieszkancow i uzytkownikow, substancji zaréwno
pochodzacych spoza tego terenu, jak i powstatych w wyniku emisji z obiektow

zlokalizowanych na obszarze zmiany Studium.

VI.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY

Teren gminy Kazmierz ma charakter rolniczy. Wystepujgce na obszarze zmiany
Studium ztoze kopaliny torfu moze stanowi¢ Zzrodito materiatu organicznego
wykorzystywanego w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych na obszarze gminy, w
celu poprawy struktury gleby. Po zakonczeniu eksploatacji ztoza kopaliny zostanie
okreslony przez Staroste odpowiedni kierunek rekultywacji. Wskazane bytoby
wypetnienie co najmniej czesci wyrobiska woda.

W gminie Kazmierz, oddalonej 25 km od Poznania widoczny jest wzrost
zainteresowania terenami o funkcji rekreacyjno-letniskowej. Niewatpliwie potozenie
gminy w niewielkiej odlegtosci od duzego miasta a takze walory Srodowiska
przyrodniczego stanowig podstawe dla utrzymania wyznaczonych przez wtadze
gminy w Studium z 2001 roku terenow pod ustugi wielkoprzestrzenne z
dopuszczeniem w niniejszej zmianie Studium, lokalizacji zabudowy rekreacyjno-
letniskowej. Konsekwencjg wprowadzenia na obszarze zmiany Studium funkcji
innych niz rolnicze, bedzie dagzenie do uzbrojenie terenu, miedzy innymi w
kanalizacje sanitarng ktéra przyczyni sie do poprawy stanu Srodowiska
przyrodniczego w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Bytynskiego.
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V1.8 STAN PRAWNY GRUNTOW

Pod wzgledem prawnym caty obszar objety zmiang Studium, w tym dziatki o

numerach ewidencyjnych 94/3 i 94/4 o tacznej powierzchni 14,89 ha, stanowi

grunty prywatne.

V1.9 OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

Na obszarze objetym zmiang Studium stwierdzono gniazdowanie ptakéw, ktére
znajdujg sie w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej oraz na Czerwonej Liscie Zwierzat
Gingcych i Zagrozonych w Polsce. Poza obszarem zmiany Studium (ok. 400 m)
potozony jest rezerwat przyrody "Wyspy na Jeziorze Bytynskim” utworzony w celu
ochrony ptakéw wodnych i wodno-btotnych oraz ich siedlisk. Jeden z gatunkow
ptakow - ges gegawa, zeruje i odpoczywa na ftgkach i nieuzytkach wzdtuz
brzegow jeziora Bytynskiego, takze na obszarze objetym zmiang Studium.
Najblizszymi obszarami Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw (OSOP)
wyznaczonymi na podstawie Dyrektywy ,Ptasiej” 79/409/EWG jest: Dolina Samicy
PLB 300013 - (OSOP) znajdujgca sie w odlegtosci okoto 16 km w linii prostej na

wschoéd od obszaru zmiany Studium.

VI.10 OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajace
z naturalnych zagrozen geologicznych. Jednak w podtozu wystepujg grunty
organiczne, w wiekszosci torfy. Ich struktura nie gwarantuje odpowiednigj
nosnosci dla posadowienia budynkéw oraz budowy drég dla ciezkich maszyn i

pojazddéw.
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V111 OBSZARY UDOKUMENTOWANYCH 2ZtOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg uwarunkowania wynikajace z
wystepowania ztoza kopaliny torfu. Caly obszar opracowania znajduje sie w
regionie szczecinskim (l), w rejonie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej (IB), do
ktorego nalezy Kopalna Dolina Samy, zaliczana do Gtéwnych Zbiornikéw Wad

Podziemnych (GZWP), objetych wysoka ochrong (OWO).

VI.12 TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajace z
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych.

VI.13 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Przez obszar objety zmiang Studium nie przebiegajg zadne drogi publiczne.
Przedmiotowy obszar, dotychczas uzytkowany wytgcznie rolniczo, nie jest

wyposazony w infrastrukture techniczna.

V.14 ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Dla obszaru objetego zmiang Studium, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa wielkopolskiego, zatwierdzony Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr XLII/628/2001 z dnia 26 listopada 2001 r. nie przewiduje
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Wskazuje jednak
na uwarunkowania, wynikajgce z wystepowania obszaru o znacznych zasobach

wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowego objetego wysokg ochrong
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(OWO) oraz obszarow o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej, ktére nalezy
uwzgledni¢ w kierunkach zagospodarowania przestrzennego. Nalezy takze
odniesc sie do wystepowania na omawianym obszarze gatunkow ptakéw, ktore

posiadajg wysoki status ochrony. W kierunkach zmiany Studium, nalezy
uwzgledni¢ fakt Zerowania, na tgkach i nieuzytkach gesi gegawy z

ornitologicznego rezerwatu przyrody na wyspach Jeziora Bytynskiego.
VI.15 CZESC GRAFICZNA

Mapa zatytutowana UWARUNKOWANIA ROZWOJU w skali 1:10000, stanowigca
cze$¢ obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz z 2001 roku, nie wymaga zmian - zawiera

wszystkie istotne uwarunkowania dla obszaru objetego zmiang Studium.

KIERUNKI

VI.16 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENU.

Zasadnicza zmiana kierunku dla terenu ustug wielkoprzestrzennych wskazanych
w Studium z 2001 roku polega na dopuszczeniu, na czesci obszaru objetego
zmiang Studium, eksploatacji ztoza kopaliny torfu.

Funkcja ustug wielkoprzestrzennych stanowigca kierunek zmian w Studium

z 2001 roku, zostata w przedmiotowej zmianie Studium utrzymana
z jednoczesnym rozszerzeniem definicji o uszczegotawiajacy zapis 0 mozliwosci
lokalizacji budynkoéw rekreacyjno-letniskowych, tworzacych zespoty obiektéw
stuzgcych rekreaciji i turystyce krotkoterminowej i pobytowej.

W zmianie Studium wyznacza sie teren ustug wielkoprzestrzennych
z dopuszczeniem eksploatacji ztoza kopaliny torfu, oznaczony na rysunku
PLANSZA KIERUNKI - symbolem U/P.

W zmianie Studium przyjmuje sie definicje ustug wielkoprzestrzennych
w brzmieniu: tereny ustug wielkoprzestrzennych - nalezy przez to rozumiec tereny
zatozen turystyczno - rekreacyjnych isportowo - rekreacyjnych z duzym
udziatem zieleni. Tereny te przeznaczone sg pod zespoty obiektow, w tym

budynki rekreacyjno-letniskowe, obiekty i urzadzenia stuzgce rekreacji i turystyce
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krotkotrwatej i pobytowej, jak rowniez zbiorniki wodne czy urzgdzenia obstugi
ruchu turystycznego.

Na terenie U/P w uzasadnionych przypadkach wskazany podstawowy kierunek
Zmian w przeznaczeniu terenu mozna uzupeic inwestycjami celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury technicznej i transportowej.

Eksploatacja ztoza torfu wymaga, poza respektowaniem wszystkich przepiséw
odrebnych, uzyskania koncesji na wydobywanie kopaliny zgodnie z ustawg z dnia
4 |lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz.1947
z pézn. zm.). Zaktada sie, iz kierunek rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji
kopaliny zostanie okreslony przez Staroste jako wodny lub czesciowo wodny.

Wprowadzenie na obszarze objetym zmiang Studium kierunku umozliwiajgcego
eksploatacje ztoza kopaliny torfu w istotny sposéb wptynie na zmiany w strukturze
przestrzennej przede wszystkim poétnocnej czesci otoczenia jeziora Bytynskiego
we wsi Gorszewice.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem terenu ustala
sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zakres, ktorych inwestor
winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw przed

uzyskaniem pozwolenia na budowe.

VI.17 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
USYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY.

W zmianie Studium, jako gtdbwne zatozenie zagospodarowania i uzytkowania
terenu przyjeto zasade zréwnowazonego rozwoju.

Dla terenu oznaczonego symbolem U/P wymagane jest ustalenie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miedzy innymi poprzez wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie
parametrow zabudowy a takZze wprowadzenie zieleni, petnigcej funkcje miedzy
innymi krajobrazowe albo izolacyjne, taczacej sie z zielenig otwartg wzdtuz linii
brzegowe] jeziora oraz rowdw melioracyjnych. Zagospodarowanie obszaru
objetego zmiang Studium wymaga kompleksowej analizy uwarunkowan i oceny

mozliwosci lokalizacji obiektow zwigzanych z dang funkcjg. W zwigzku z
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wprowadzeniem na przedmiotowy teren dwdch funkcji nalezy dazy¢ do
wyznaczenia i okreslenia granic obszardw o jednorodnym przeznaczeniu.
Zabudowe rekreacyjno-letniskowg nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim na
wzniesieniu potozonym w zachodniej czesci obszaru objetego zmiang Studium.
Dla zabudowy rekreacyjno-letmiskowej przyjeto nastepujace kierunki i wskazniki:

1. lokalizacje zabudowy wolnostojacej,

2. wysokosc¢ budynku nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna,

3. powierzchnie zabudowy dla jednego budynku nie wieksza niz 35,0 m?,

4. zabudowe ekstensywng (mate budynki na duzych dziatkach),

5. nie dopuszcza sie kondygnacji podziemnych.

W zmianie Studium zaktada sie, ze w koncesji dla dopuszczonej na przedmiotowym

obszarze eksploatacji torfu okreslone zostang potozenie obszaru i terenu gorniczego

oraz ich granice. Dla prowadzenia dziatalnosci wydobycia kopaliny torfu na obszarze

zmiany Studium przyjmuje sie zasade respektowania miedzy innymi wymagan

bezpieczenstwa powszechnego i ochrony srodowiska. Zaktada sie wprowadzenie

zakazu eksploatacji torfu w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 50,0 m od linii

brzegowej jeziora. Przyjeto, ze miejscem sktadowanie nadktadu powstajgcego w

wyniku wydobywania torfu bedzie wytacznie teren dziatek o numerach ewidencyjnych

94/3 i 94/4, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto dla catego obszaru objetego

zmiang Studium przyjeto nastepujace kierunki i wskazniki:

1
2.
3.

wprowadzenie zakazu lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

wprowadzenie zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
dopuszczenie lokalizacji nie kubaturowych urzadzen stuzacych rekreacji, w tym
boisk sportowych, pél namiotowych itp.,

dopuszczenie lokalizacji Sciezki rekreacyjnej pieszej lub pieszo-rowerowej o
nawierzchni przepuszczalnej wzdtuz linii brzegowej jeziora,

wprowadzenie pasa zieleni o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m wzdtuz rowu
melioracyjnego stanowigcego wschodnig granice terenu,

wprowadzenie alei drzew wzdtuz drogi z Gorszewic do Komorowa oraz
zadrzewien wzdtuz drég na obszarze zmiany Studium,

dopuszczenie utworzenia sztucznych zbiornikéw wody, szczegdlnie na dziatce nr
94/3, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wprowadzenie zakazu lokalizacji urzadzen reklamowych i informacyjnych
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przestaniajacych widok z drogi przy potnocnej granicy obszaru w kierunku jeziora
Bytynskiego,

9. dopuszczenie lokalizacji urzadzen informacyjnych na ogrodzeniach Iub
budynkach,

10. wykreowanie w zabudowie i zagospodarowaniu terenu osi i punktéw widokowych
w celu wyeksponowania panoram,

11. wytgczenie spod zabudowy obszaru o szerokosci 100,0 m od linii brzegowej
jeziora Bytynskiego,

12. wylaczenie spod zabudowy obszaru o szerokosci 50,0 m od rowu
melioracyjnego,

13. utrzymanie nie mniej niz 30% powierzchni zieleni w stosunku do powierzchni
objetej zmiang Studium,

14. zbiorniki wodne powstate w wyniku rekultywacji terenu powinny stanowi¢
dodatkowe, poza zielenig - powierzchnie biologicznie czynne.
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w
zakresie: linii zabudowy, minimalnej wielkoSci dziatki, wysokosci budynkow
rekreacyjno-letniskowych, intensywnosci zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatek 94/3 i 94/4, formy, materiatéw i
kolorystyki dachow, zasad lokalizacji i parametrow dla urzadzen reklamowych i
informacyjnych, liczby miejsc postojowych dla ustug wielkopowierzchniowych,
ograniczen w strefie zalewowej jeziora Bytynskiego oraz dopuszczalnych

pozioméw hatasu dla danej funkcji, nalezy okreslic w planie miejscowym.

VI.18 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW.

Gtéwnym zatozeniem zmiany Studium w zakresie zasad ochrony Srodowiska i
jego zasobow jest wykonanie, przed realizacjag zamierzeh inwestycyjnych
szczegotowej inwentaryzacji przyrodniczej i obowigzkowych dziatan zwigzanych z
kompensacjg przyrodnicza w rozumieniu przepisow odrebnych. Przyjmuje sie
jako zasade, ze wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanymi inwestycjami, w
tym dopuszczalne poziomy hatasu na obszarze zmiany nie mogg powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym dopuszczalnych poziomow

hatasu okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £.6dz ul. Piotrkowska 118 109



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

posiada tytut prawny, dla wyznaczonego kierunku. W toku postepowania w
sprawie uzyskania zgody na prowadzenie eksploatacji torfu, na podstawie
okreslonego docelowego zagospodarowania i przyjetej technologii wymagane jest
opracowanie raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.

Realizacja kierunkow wskazanych w zmianie Studium przyczyni sie do
zapewnienia trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych i warunkow

odnawialnosci zasobow srodowiska.

VI. 18.1 Zasady ochrony zasobow srodowiska

W zakresie ochrony zasobow geologicznych, w szczegolnosci ztoza kopaliny torfu,
przyjmuje sie dziatania polegajgce na uzyskaniu koncesji na wydobycie kopaliny
torfu.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych, przyjmuje sie dziatanie polegajgce na
uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
stanowigcych uzytki rolne klas VI, wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego,
jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 1 ha,

w procedurze sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla danego obszaru.

W zakresie uksztattowania terenu, przyjmuje sie dziatanie polegajace na:

* wprowadzeniu zakazu przeksztatcania powierzchni ziemi z dopuszczeniem
lokalizacji Sciezek rekreacyjnych na zasadach okreslonych w oparciu o
szczegoOtowg waloryzacje przyrodniczg

* wprowadzeniu zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu poza terenem eksploatacji torfu,

» dopuszczeniu pryzmowania nadktadu powstajgcego w wyniku wydobywania
torfu, na obszarze objetym zmiang Studium, zgodnie z przepisami odrebnymi,

* nakazie wykorzystania pryzmowanego nadktadu do rekultywacji na terenie
dziatek o numerach 94/3 i 94/4, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony wéd podziemnych, w szczegdlnosci Doliny Kopalnej rzeki Samy,
zaliczanej do Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP), objetej wysoka
ochrong (OWO), przyjmuje sie nastepujgce dziatania polegajgce na:

* wyprzedzajgcym zamierzenia inwestycyjne uzbrojeniu terenu w infrastrukture
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techniczng a w szczegodlnosci w kanalizacje sanitarng
zakazie odprowadzania wszelkich nieczystosci zaréwno komunalnych, jak i

technologicznych do gruntu a tym samym do wod podziemnych.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami bedg miaty

wptyw dziatania odnosnie ochrony wdd podziemnych, a ponadto przyjmuje sie

podijecie nastepujgcych dziatan:

zakazie zrzutu Sciekdw bytowych Ilub technologicznych do wdd
powierzchniowych,

zagospodarowanie pasa o szerokosci nie mniejszej niz 4,0m wzdtuz brzegu
rowu melioracyjnego zielenig infiltrujgcg potencjalne zanieczyszczenia
sptywajace do rowu,

zakazie zmian naturalnego uksztattowania koryta rowu melioracyjnego,
zakazie sktadowania nadktadu powstajgcego w wyniku eksploatacji torfu w
odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od brzegu rowu melioracyjnego i linii

brzegowej jeziora Bytynskiego.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego, przyjmuje sie wprowadzenie nakazu

stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami

emisji

substancji do powietrza tj.: paliw ptynnych, gazowych i statych oraz

wykorzystanie alternatywnych zrédet energii. W zakresie ochrony przyrody, przyjmuje

sie nastepujace dziatania polegajace na:

wykonaniu inwentaryzacji przyrodniczej oraz oceny oddziatywania na
Srodowisko przed uzyskaniem koncesji na wydobywanie torfu,

wprowadzeniu zakazu regulaciji linii brzegowej jeziora,

zapewnieniu dostepu do brzegu jeziora w planie miejscowym, poprzez zakaz
sytuowania ogrodzen w pasie o szerokosci 50,0 m od linii brzegowej jeziora,
wprowadzeniu zakazu lokalizacji kgpielisk wzdtuz linii brzegowej jeziora,
zakazie prowadzenia wszelkich prac ziemnych, w tym eksploatacji torfu w
pasie o szerokosci nie  mniejszym niz 50,0 m od linii brzegowej jeziora,
wprowadzeniu ograniczenia wydobywania torfu, w pasie o szerokosci 100,0 m

od linii brzegowej jeziora, w okresie legowym ptakéw wodnych.
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VI.18.2 Zasady ksztattowania i ochrony zieleni.

Gtownym zatozeniem jest zachowanie i wzmocnienie ciggtosci paséw zieleni
tworzacych cigg ekologiczny poprzez nastepujace dziatania:

* wprowadzenie pasa zieleni wzdtuz rowu melioracyjnego,

» wprowadzenie alei drzew wzdtuz drogi z Gorszewic do Komorowa oraz
zadrzewien wzdtuz drég zlokalizowanych na obszarze zmiany Studium,

* wprowadzenie nakazu zachowania nie mniejszej niz 30% powierzchni zieleni
na obszarze dziatek 94/3 i 94/4,

« wprowadzenie nakazu zachowania naturalnej zieleni wzdtuz linii brzegowej
jeziora Bytynskiego w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 50,0 m z
dopuszczeniem lokalizacji sciezki pieszej lub pieszo-rowerowej
0 nawierzchni przepuszczalnej, wytyczonej na podstawie waloryzacji
przyrodniczej,

* wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy obszaru objetego zmiang

Studium.

VI.19 ZASADY OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO
1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury

wspotczesnej odnosnie stanowisk archeologicznych okreslono w pkt. VI. 16.

VI.20 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

VI1.20.1 Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

Na obszarze zmiany Studium dopuszcza sie rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji m. in. budowy drogi

z Gorszewic do Komorowa oraz w zakresie infrastruktury technicznej.

Sie¢ drég obstugujagcych obszar zmiany Studium nalezy wyznaczyé w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zaktada sie potaczenie

sieci drég obstugujacych teren ustug wielkoprzestrzennych oraz eksploatacji ztoza
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torfu

z ukfadem komunikacyjnym gminy poprzez droge taczaca wie$ Gorszewice z
Komorowem.

W przypadku prowadzenia eksploatacji kopaliny torfu, przed rozpoczeciem prac
nalezy polepszy¢ wiasciwosci podtoza i przystosowac je do dojazdu ciezkiego

sprzetu budowlanego i transportowego.

VI1.20.2 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.

Gtoéwnym kierunkiem dziatan w zakresie rozwoju przedmiotowych systemow jest
wyposazenie obszaru objetego zmiang Studium w petng sie¢ infrastruktury
technicznej zapewniajgca powigzanie z uktadem dla catej gminy w zakresie sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej. Za wskazane uznaje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej jako
podziemnej Ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, gruntu i wdd
powierzchniowych nalezy podjg¢ dziatania w celu wyprzedzajgcej zamierzenia
inwestycyjne, budowy kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej. Wyklucza sie
lokalizowanie szczelnych zbiornikdbw bezodptywowych. Dopuszcza sie
odprowadzenie potencjalnych sciekow technologicznych do kanalizacji sanitarnej,
po ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi. Zaktada sie
docelowe podfaczenie kanalizacji deszczowej do uktadu dla catej gminy. Miedzy
innymi ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji na obszarze zmiany
Studium - wydobycie torfu, zaleca sie planowane wloty kanalizacji deszczowej
wyposazy¢ w urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe i roztopowe z danego
terenu przed wprowadzeniem do odbiornika. W przypadku spetnienia wymagan
przepisbw odrebnych, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do gruntu.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie nastepowato z indywidualnych zrddet ciepta. Nalezy
dazy¢ do stosowania czynnikbw grzewczych, takich jak energia elektryczna czy
gaz ziemny. Wskazane jest takze podjecie dziatan zmierzajgcych do
zastepowania energii pierwotnej, energia odpadowg lub odnawialna.

Zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi poprzez stacje transformatorowe,
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Vi

\

VI

ktorych lokalizacje i typ nalezy okreslic w planie miejscowym. Dopuszcza sie

lokalizacje GPZ.

Na obszarze zmiany Studium przewiduje sie wprowadzenie sieci

telekomunikacyjnych. Nie zaktada sie lokalizacji masztow telefonii komorkowe;j.

.20.3 Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne z terenu gminy bedg utylizowane zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2008 - 20117,
przyjetego uchwatg Nr XXI1/284/08 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
31 marca 2008 r..

Gtownym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz”, przyjetym uchwatg Nr XXIV/160/04
Rady Gminy Kazmierz z dnia 27 wrzesnia 2004 r., jest ,minimalizowanie ilosci
wytwarzanych odpaddéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego
systemu ich odzysku i unieszkodliwiania”.

Powstajacy podczas wydobycia torfu nadktad nalezy pryzmowacé a nastepnie
wykorzystac¢ do rekultywacji na obszarze objetym zmiang Studium, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas budowy, eksploatacji
i zamkniecia planowanego przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawg

o odpadach.

21 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie rozmieszczenie inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji oraz infrastruktury

technicznej.

22 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO @] ZNACZENIU
PONADLOKALNYM
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Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego, na obszarze zmiany Studium nie wystepuje problematyka
dotyczaca okreslenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

VI.23 OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze zmiany Studium nie wystepuje problematyka zwigzana z okresleniem
obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a
takze obszaréw rozmieszczenia obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 400 m? oraz obszaréw przestrzeni publicznych.

VI.24 OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE

NIEROLNICZE | NIELESNE

Na obszarze zmiany Studium wystepujg uzytki rolne wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego, wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze. Uzyskanie takiej zgody jest mozliwe wytacznie w trybie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Udzielenie koncesji na wydobycie torfu na czesci obszaru objetego zmiang
zgodnie z przepisami odrebnymi wymaga uzgodnienia z wtasciwym wéjtem, ktére
moze nastgpi¢ na podstawie zmiany Studium. Jednak ze wzgledu na
uwarunkowania z zakresu ochrony srodowiska wskazane jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru,
zawierajgcego ustalenia o wiekszym zakresie niz w zmianie Studium. Na

przedmiotowym obszarze nie wystepujg grunty lesne.

VI .25 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
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REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Obszar objety zmiang Studium bedzie podlegat przeksztatceniom funkcjonalno -
przestrzennym zwigzanym z nowymi funkcjami, przewidzianymi w kierunkach
zmiany Studium. Ze wzgledu na eksploatacje torfu niezbedne bedzie podjecie
dziatan rekultywacyjnych wskazanych w koncesji.

W zmianie Studium w pkt. VI. 18 dla obszaru opracowania wskazano jako
obowigzkowe dziatania zwigzane z kompensacjg przyrodniczg w rozumieniu art. 3

pkt. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska.

VI.26 INNE USTALENIA

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuje problematyka zwigzana z

okre$leniem:

1. kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

2. obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych,

3. obiektéw lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny,

4. obszaréw pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych, oraz obowigzujgcych na
nich ograniczeniach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

5. granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych,

6. innych obszaréw problemowych.

W zwigzku z powyzszym nie okresla sie kierunkéw rozwoju dotyczacych tych

zagadnien.
VI.27 CZESC GRAFICZNA

Na mapie zatytutowanej PLANSZA KIERUNKI w skali 1:10000, stanowigcej czes¢

obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kazmierz z 2001 roku, wskazano i oznaczono symbolem
U/P obszar objety zmiang STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ WIES GORSZEWICE (DZIALKI O NR EWIDENCYJNYCH 94/3 |
94/4).
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VII. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKQW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ WIES MLODASKO - OBSZAR WSCHODNI.

VIl.1. WPROWADZENIE

Uchwalone w listopadzie 2001 roku studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz powstato zgodnie z zapisami
owczesnie obowigzujgcej ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. nr 15, poz.
139 z pdzniejszymi zmianami). Problematyka, ktérg powinno zawieraé¢ studium,
byta okreslona jedynie ogdlnie przez ustawe; nie funkcjonowaly Zzadne
rozporzadzenia szczegétowo definiujgce zakres projektu studium. W zwigzku
z powyzszym zakres i forma studium w duzej mierze uzaleznione bylo od

podejscia zespotu projektowego oraz wiadz gminy.

Od uchwalenia studium w 2001 r. do 2008 r. tres¢ dokumentu byta zmieniona
tylko raz w 2003 r., tylko dla jednej nieruchomosci. jednak 2003 roku weszia
w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), ktéra w
zasadniczy sposob zmienita relacje prawne miedzy studium a planami
miejscowymi — zamiast dotychczasowe] spéjnosci ustalen planu ze studium,
wymagana jest obecnie zgodnosé rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami

studium.

Obecny i planowany rozwdj gospodarczy gminy, a takze obserwowany wzrost
liczby jej mieszkancéw w wyniku dodatniej migracji (wzrastajgca tendencja do
osiedlania sie na terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane) -
sg czynnikami, ktére powodujg konieczno$¢ wprowadzenia do obecnego studium
niezbednych zmian. W zwigzku z tym Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate
nr XXI11/129/08 z dnia 17 maja 2008 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujacej wies Mtodasko — obszar

wschodni.

Opracowana obecnie zmiana studium zawiera wymagany zakres merytoryczny

studium, zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz rozporzgdzeniem ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004 roku, nr 118, poz. 1233).

UWARUNKOWANIA

V1.2 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU.
Zmiana obejmuje teren o powierzchni okoto 38 ha, potozony w poétnocno —

wschodniej czesci wsi Miodasko, oddalony niecate 2 km od drogi krajowej nr 92
Poznan — Swiecko. Od strony zachodniej jego granice stanowig cieki $rédpolne —
rowy melioracyjne, a od potnocy przylega do niewielkiego kompleksu lesnego.
Jest to teren uzytkowany i zagospodarowany wytgcznie rolniczo i takie tez byto
jego dotychczasowe przeznaczenie w Studium. Teren nie posiada jakiegokolwiek

uzbrojenia.

VII.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO |
WYMOGOW JEGO OCHRONY.

Teren objety zmiang Studium, jako uzytkowany rolniczo, jest nie zabudowany.
Przyszty tad przestrzenny tego obszaru powinien zapewni¢ maksymalne
poszanowanie $rodowiska przyrodniczego poprzez odpowiednie dostosowanie

intensywnosci oraz skali zabudowy.

VII.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA.

VIl.4.1 Stan srodowiska przyrodniczego
Przewazajagcy obszar gminy, w tym i teren objety zmiang Studium, lezy na
wysoczyznie morenowej niskofalistej pagoérkowatej, powstatej w fazie
leszczynhskiej i poznanskiej zlodowacenia battyckiego. Sam teren jest niemal ptaski
(deniwelacije rzedu 0,5 m). W bezposrednim sagsiedztwie wystepujg
charakterystyczne dla tego typu wysoczyzny bezodptywowe zagtebienia, czesto
zalane wodg. Powierzchnie terenu budujg utwory polodowcowe — sg to piaski
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i gliny zwatowe, na ktorych wytworzyty sie gleby pseudobielicowe IV i V klasy
bonitacyjne;.

Wody powierzchniowe to rowy melioracyjne biegnace od strony zachodniej,
a takze na niewielkim fragmencie we wschodniej czesci terenu. Cieki przecinajac
w kierunku potnocno-wschodnim kompleks lesny wpadajg do Kanatu
Lubosinskiego, powszechnie zwanego na obszarze gminy — Bytynskim, ktory
uchodzi do rzeki Samy.

Wystepujace cieki wraz z roslinnoscig porastajgcg ich brzegi oraz sasiedni
kompleks lesny stanowig czesS¢ korytarza ekologicznego, taczacego jezioro
Bytynskie z doling rzeki Samy.

Wody podziemne — teren lezy w granicach Doliny Kopalnej rzeki Samy, zaliczanej
do Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP), objete wysoka ochrong
(OWO). Jest to uzytkowa  struktura  wodonosna  czwartorzedowa
0 udokumentowanych duzych zasobach wod podziemnych, stanowigca podstawe
zaopatrzenia w wode gminy Kazmierz. Rejon ten ma cienkg (8 — 22 m) warstwe
izolacyjng gruntu od powierzchni terenu i stagd wymaga ochrony przed zrzutem
Sciekéw przemystowych i komunalnych bezposrednio do gruntu

Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne zasoby przyrodnicze. Dominujacq
formacje roslinng stanowi roslinnos¢ pol, jedynie przecinajgca obszar droga
publiczna obsadzona jest po obu stronach drzewami.

W zwigzku z powyzszym nie ma tu terendw cennych przyrodniczo objetych

ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

VII.4.2 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
87,7 % obszaru to gleby IV klasy bonitacyjnej, a 9,7 % - to gleby klasy V. Sa to
jednak gleby o mniejszej przydatnosci rolniczej z uwagi na okresowe niedobory
wilgoci. Na czesci potnocno — zachodniej uprawiane jest zyto, a w czesci

potudniowo — wschodniej kukurydza.

VII.5 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ.
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Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajace ze
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow (w tym takze stanowisk archeologicznych).
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem terenu ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych zakresu, ktorych inwestor winien uzgodnic

z WWKZ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

VII.6 JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajace z
warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia oraz
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, z uwagi na fakt, ze obszar jest

niezamieszkaty.

VII.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY.

Na terenie gminy w ostatnich latach zaznacza sie tendencja do osiedlania sie na
terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane. Jest to w duzej
mierze zwigzane z obecnym i planowanym rozwojem gospodarczym gminy.
Odpowiednia podaz terenéw budowlanych, przeznaczonych nie tylko pod
zabudowe mieszkaniowg, ale i na cele zabudowy techniczno — produkcyjnej,

bedzie argumentem sktaniajacym do zamieszkania i podjecia pracy na terenie

gminy.

VII.8 STAN PRAWNY GRUNTOW.

Grunty spotdzielcze 16,81 ha — 44,0 % ogo6tu obszaru
Grunty prywatne 21,01 ha-54,8 %
Grunty Skarbu Panstwa 045ha—- 12%

100,0 %

Grunty pod wzgledem prawnym zajmujg zwarte, jednolite kompleksy. Obszar na

zachdéd od drogi publicznej, stanowigcej witasno$¢ Skarbu Panstwa, zajmujg
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grunty spotdzielcze. Natomiast obszar na wschdéd od ww. drogi — to grunty

prywatne.

VII.9 OBIEKTY | TERENY CHRONIONE.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajace z
wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw

odrebnych.

VII.10 INNE UWARUNKOWANIA.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce:
— z naturalnych zagrozen geologicznych oraz zjawisk powodziowych,
— z udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszarow i terendbw gorniczych,

wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

VII.11 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Obszar objety zmiang Studium przecina z pétnocy na potudnie droga powiatowa
Nr 1870 P relacji Kazmierz — Mtodasko — Buk.

Teren uzytkowany dotychczas wytacznie rolniczo nie jest wyposazony w
infrastrukture techniczna.

Natomiast w bezposrednim sgsiedztwie potudniowej granicy obszaru przebiegajg
dalekosiezne rurociggi naftowe o przekroju @ 820 i @ 529 oraz kabel
Swiattowodowy, co bedzie miato wptyw na sposob zagospodarowania potudniowej
czesci terenu. Niezbedne jest zachowanie strefy bezpieczenstwa, okreslonej przez
zarzadce rurociggéw na minimum 40 m od osi rurociggu. Strefa ta, siegajgca na
opracowywany obszar, musi by¢é uzytkowana wytgcznie w sposob rolniczy, bez

mozliwosci sytuowania wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, sktadow materiatow

itp.
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VII.12. ZADANIA StUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego,
zatwierdzony Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr XLI11/628/2001
zdnia 26 listopada 2001 r. nie przewiduje na opracowywanym obszarze
konkretnych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Wskazuje jednak na uwarunkowania, ktore — zlokalizowane na obszarze objetym
zmiang lub w jego sasiedztwie - nalezy uwzgledni¢ w opracowaniu. Sg to:
istniejacy rurociag ,Przyjazn”, obszar o znacznych zasobach wéd podziemnych w
obrebie pietra czwartorzedowego objety wysokg ochrong (OWOQ) oraz obszary

0 najwyzszej wartosci dla produkciji rolne;j.

VII.13. CZESC GRAFICZNA

Mapa UWARUNKOWANIA ROZWOJU w skali 1:10000, stanowigca cze$¢
obowigzujgcego  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz, nie wymaga zmian — zawiera wszystkie istotne

uwarunkowania dla obszaru objetego zmiang Studium.

KIERUNKI

VIl.14 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENU.

Podstawowym kierunkiem zmian jest przeznaczenie dotychczasowych terenow
rolnych na funkcje mieszkaniowe z jednoczesnym wzmocnieniem i podkresleniem
funkcji ciggu ekologicznego jakag petnig istniejace na tym obszarze cieki. Jest to
jednoczesnie zmiana w strukturze przestrzennej catej gminy — pojawia sie nowa
jednostka osadnicza.

Przyjety kierunek zagospodarowania przestrzennego opracowywanego obszaru
jest generalnie zgodny z przestankami ksztattujgcymi ukfad funkcjonalno -
przestrzenny gminy, zawartymi w rozdziale IV.2.1. pkt. 3 Studium, a mianowicie:
.przedstawia dgzenie do przeobrazenia struktury gospodarczej gminy z rolniczej
na wielofunkcyjng”.

Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0., 90-006 £.6dz ul. Piotrkowska 118 122



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz

Zmiana Studium wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,
2) tereny zieleni wraz z ciekami - ZO,
3) teren drogi publicznej — KD-Z.

Uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenow:

- dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustugi nie stanowigce
ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi, zwigzane 2z zaspakajaniem potrzeb
mieszkancow, np. drobny handel, przedszkole, itp.,

- dla terendéw zieleni ciggdéw ekologicznych wraz z ciekami — w uzasadnionych
przypadkach - inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu
infrastruktury techniczne,.

Wzdtuz drogi publicznej KD-Z wskazane jest wytworzenie pasow zieleni

izolacyjnej.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac

ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem terenu ustala

sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zakresu, ktérych inwestor
winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe.

VII.15 KIERUNKI | WSKAZNI}(I DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYtACZONE SPOD
ZABUDOWY.

Gtéwnym zatozeniem dotyczgcym zagospodarowania i uzytkowania terenow
objetych zmiang jest respektowanie zasady zrownowazonego rozwoju.

Przyjeto nastepujace zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania i zabudowy
na terenach o funkcji mieszkaniowej:

— lokalizacja zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,

— mozliwo$¢ intensyfikacji zabudowy w centrum obszaru, wzdtuz drogi
publicznej KD-Z, w potaczeniu z ustugami - na dziatkach o minimalnej
powierzchni 800 m?,

— w kierunku terendéw otwartych (terendéw zieleni, pdl, laséw) zabudowa winna
ulega¢ ekstensyfikacji — minimalna wielko$¢ dziatki 1200 m?,

— proporcje terendéw przewidzianych pod zabudowe intensywniejszg do

terendéw zabudowy ekstensywnej ustala sie na 30 : 70,
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— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, lokalnie w

centrum obszaru — do 3 kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym.

Teren ZO, wyznaczony w potudniowej czesci obszaru, znajduje sie w strefie
bezpieczenstwa wyznaczonej od rurociagéw naftowych. Strefa ta jest terenem
wylaczonym spod zabudowy, bez mozliwosci sytuowania wszelkiego rodzaju
budowli i ogrodzen. Mozliwe jest tu lokalizowanie infrastruktury technicznej liniowej
podziemnej, zgodnie z wymogami okreslonymi przez witasciwg jednostke

eksploatujgcag rurociagi.

VII.16 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW.

VII.16.1 Zasady ochrony zasobow srodowiska

Dla_ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Doliny Kopalnej rzeki Samy,

zaliczanej do Gtownych Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP), objetej wysokg
ochrong (OWO), nalezy podja¢ dziatania polegajace na:

— sukcesywnym uzbrajaniu terendow przeznaczonych pod zabudowe w
infrastrukture techniczng, stuzgca ochronie s$rodowiska (wprowadzanie
kanalizacji  sanitarnej przy jednoczesnej likwidacji  zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte),

— zakazie odprowadzania wszelkich nieczystosci do wod otwartych i gruntu.

Powyzsze dziatania bedg miaty wptyw takze na ochrone woéd powierzchniowych

przed zanieczyszczeniami. Ponadto zaktada sie podjecie dziatan:

— zachowanie istniejgcych ciekow jako otwartych,

— ochrone obrzezy ciekdw przed zabudowa, poprzez pozostawienie
niezbednego pasa zieleni szerokosci minimum 4 m, filtrujgcej sptyw
ewentualnych zanieczyszczen do wod ptyngcych.

Przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizowania na ciekach budowli hydrotechnicznych, w
celu m.in. zwiekszenia retenciji.

Dla ochrony powietrza w celu utrzymania najwyzszej jego jakosci wskazane jest

stosowanie w zabudowie proekologicznych Zrédet ogrzewania, czyli stosowanie w
celach grzewczych i technologicznych paliw o niskiej zawartosci substancji

zanieczyszczajgcych powietrze lub odnawialnych zrédet energii.
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VII.16.2 Zasady ksztaltowania i ochrony zieleni.
Gtéwnym zatozeniem jest zachowanie ciggtosci pasow zieleni wzdtuz ciekow jako
ciggow ekologicznych i powigzanie ich z terenami otaczajgcymi.
Wprowadzanie zadrzewien przy ciekach srodpolnych nalezy traktowac jako
rownorzedny z zalesieniami czynnik ochrony i uzytkowania przestrzeni rolniczej
(Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci).
Na terenach przewidzianych pod zabudowe istotne jest ograniczenie powierzchni
terenbw uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych,
obsadzonych zielenia.
Od strony kompleksu lesnego nalezy wprowadzi¢ pas wolny od zabudowy,

réwniez ogrodzenia dziatek budowlanych nie powinny przylega¢ do sciany lasu.

VII.17 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
VII.17.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.
Powigzanie obszaru z uktadem komunikacyjnym gminy odbywa sie poprzez
istniejgca droge powiatowg Nr 1870 P, klasy zbiorcze;j.
Sie¢ ulic obstugujacych tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg

zostanie wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VII.17.2 Kierunki rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.

Za najwazniejszy kierunek dziatan uznaje sie wyposazenie obszaru objetego
zmiang W pelng sie¢ infrastruktury technicznej —  wodociggowa,
elektroenergetyczng, gazowaq i kanalizacji sanitarnej - w powigzaniu z uktadem dla
catej gminy. Priorytetowym zadaniem, z uwagi na ochrone wod podziemnych,
winna by¢ budowa sieci kanalizacji sanitarne;j.

Do czasu realizacji magistralnej sieci kanalizacji sanitarnej przyjmuje sie
mozliwo$¢ odprowadzenia sciekow sanitarnych z poszczegolnych budynkow
mieszkalnych do zbiorczych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Wyklucza
sie lokalizowanie na dziatkach indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

Kanalizacja deszczowa - przewiduje sie jej budowe, szczegdlnie w ulicach

osiedlowych. Wyloty kanalizacji deszczowej winny by¢ wyposazone w osadniki
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i separatory, celem podczyszczenia wod opadowych przed wprowadzeniem do
odbiornika.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie nastepowato z indywidualnych Zrodet ciepta. Nalezy
dazy¢ do stosowania czynnikow grzewczych takich jak energia elektryczna, gaz
ziemny lub innych ekologicznych nosnikdw energii - co przyczyni sie do
zZnacznego ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery. Wskazane jest
takze podjecie dziatan do zastepowania energii pierwotnej energig odpadowg lub
odnawialna.

Zasilanie w energie elektryczng nastgpi poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV
typu miejskiego, dla ktérych lokalizacje powinny by¢ wyznaczone w planie
miejscowym.

Telefonizacja i zapewnienie innych ustug telekomunikacyjnych powinno odbywaé
sie zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi. Jednak nie przewiduje sie tu
lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komorkowej. Zaktada sie mozliwosc
ustawiania anten telefonii komérkowej na dachach odpowiednio wysokich

budynkdéw, co powinno zostac¢ szczegotowo okreslone w planie miejscowym.

VII.17.3 Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne z terenu gminy beda utylizowane zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla wojewodztwa wielkopolskiego na lata 2008 — 20117,
przyjetego uchwatg Nr XXI1/284/08 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
31 marca 2008 r..

Gtéwnym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz”, przyjetym uchwatg Nr XXIV/160/04
Rady Gminy Kazmierz z dnia 27 wrzesnia 2004 r., jest ,minimalizowanie ilosci
wytwarzanych odpadéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego

systemu ich odzysku i unieszkodliwiania”.

VI1.18 INNE USTALENIA.

Na obszarze objetym zmiang Studium mogg by¢ rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, obstugujgce przysztych mieszkancow,
w zakresie komunikacji (ulice i drogi publiczne) oraz w zakresie infrastruktury

technicznej.
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Obszar wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dwoch powodow:
- zamiar sporzadzenia planu wynika z polityki przestrzennej gminy,
- obszar wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Obszar bedzie podlegat przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym zgodnie
z nowymi funkcjami, przewidzianymi w zmianie Studium. Obszar nie wymaga
dziatan rehabilitacyjnych i rekultywacyjnych.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuje problematyka zwigzana
z okresleniem:

— obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej (za wyjatkiem stanowisk archeologicznych objetych
ochrong konserwatorska - uwzglednionych w pkt. VII.14 ),

— obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 zhaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,

— obszardw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
wtym obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomo$ci, a takze obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszaréw przestrzeni
publicznych,

— kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych,

— obiektow lub obszarow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny,

— obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

— granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

— innych obszaréw problemowych.

W zwigzku z powyzszym nie okresla sie kierunkéw rozwoju dotyczacych tych

zagadnien.
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VIll. ZMIANA STUDIUM W CZESCI OBEJMUJACEJ WIES BYTYN (DZIALKI O
NR EWID. 120/16 i 120/27)

1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg
nr XXXV/210/02 Rady Gminy Kazmierz z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego
uchwatg nr XVII/117/03 Rady Gminy Kazmierz z dnia 30 grudnia 2003 r. i uchwatg nr
XLII/227/09 Rady Gminy Kazmierz z dnia 21 pazdziernika 2009 r., zwana dalej
Zmiang Studium w obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych 120/16 i 120/27
w Bytyniu.
W celu przeprowadzenia zmiany Studium Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate
nr XVI11/98/07 z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
KazZzmierz w obszarze dziatek o numerach ewidencyjnych 120/16 i 120/27 we wsi
Bytyn rej. ulicy Pniewskiej i ulicy Lipowe;.
Podstawg prawng opracowania sg art. 10 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pozn. zm.), okre$lajgce zakres oraz tryb dokonywania zmiany Studium
oraz rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
Zmiana Studium zostata wykonana zgodnie z przedmiotem i zakresem okreslonym
ww. uchwatg oraz z zachowaniem nastepujacej procedury:
1) ogtoszenie i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Studium
I 0 mozliwosci skfadania wnioskow do dnia
12 maja 2008 r.,
2) rozpatrzenie przez Wojta Gminy Kazmierz wnioskéw ztozonych do Zmiany
Studium
3) zaopiniowanie projektu zmiany studium przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w dniu 15 grudnia 2008 r.,
4) udostepnienie projektu Zmiany Studium do uzgadniania

i opiniowania. do 17 wrzesnia 2009 r.,
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5) wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii

6) i dokonanych uzgodnien,

7) wytozenie projektu Zmiany Studium do publicznego wgladu w dniach od 3
listopada 2009 r. do 2 grudnia 2009 r. oraz zorganizowanie w tym czasie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,

8) zebranie ewentualnych uwag dotyczacych projektu Zmiany Studium do dnia
24 grudnia 2009 r.,

9) uchwalenie Zmiany Studium na Sesji Rady Kazmierz w dniu.
2 marca 2010r. (Uchwata Nr XLVI11/257/10).

2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Tereny objete Zmiang Studium sg terenami rolnymi i dotychczas w Studium
przeznaczone byly na cele zabudowy mieszkaniowej, na cele zabudowy ustugowej,
na cele przemystowe i gospodarcze oraz na cele zieleni dolinnej niskiej.

Tereny objete Zmiang Studium przecina napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15 kVinn 0,4 kV.

2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony

Stan tadu przestrzennego, w tym terenéw objetych Zmiang Studium, zostat

przedstawiony w rozdziale .

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony sSrodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego

Stan srodowiska, w tym terendéw objetych Zmiang Studium, zostat przedstawiony w
rozdziale IIl.

Omawiany teren, o tacznej powierzchni 2,7242 ha, sktada sie z dziatek o numerach
ewidencyjnych 120/16 i 120/27 w Bytyniu. Dziatki te po poétnocnej stronie drogi
krajowej nr 92 Poznan-Pniewy na gruntach rolnych czesciowo zabudowanych. Teren
lezy na skraju zwartej zabudowy wiejskiej, a na wschod od niego rozciagajg sie

grunty rolne. W sasiedztwie na potudniu rozcigga sie duzy kompleks terendow
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uprawnych przeznaczonych w studium na cele przemystowe i gospodarcze,
natomiast w odlegtosci 300 m na pdétnocnym zachodzie znajduje sie Jezioro
Bytynskie.

Okolice Bytynia sg zr6znicowane pod wzgledem hipsometrycznym, jednak omawiany
teren jest ptaski, o skrajnych wysokosciach odczytanych z mapy zasadniczej: 87,6 m
n.p.m. i 91,0 m n.p.m., i niewielkim nachyleniu w kierunku wschodnim — potudniowo-
wschodnim nieprzekraczajgcym 3,85%.

Na obszarze objetym opracowaniem przewazajg grunty orne dobrych klas
bonitacyjnych Rllla i RIllIb, ktére stanowig 50% powierzchni terenu; 10% to grunty
orne klasy RIVa, a pozostate 40% stanowig nieuzytki N i rowy. Z uwagi na to, ze
grunty nie sg uprawiane, powoli zamieniajg sie w ugor.

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie réw okresowo wypetniony wodg i
zasilajacy nieuzytek. Zwierciadto wody gruntowej utrzymuje sie na gtebokosci od 1-

2 m p.p.t. tylko w dnie rowu moze podniesc¢ sie do poziomu terenu.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej

Na terenach objetych Zmiang Studium znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne ujete w ewidencji konserwatorskiej zabytkdw wojewddztwa
wielkopolskiego i podlegajgce ochronie konserwatorskiej.

Tereny objete Zmiang Studium usytuowane sg w poblizu zabytkowego zatozenia
patacowo-parkowego i zabytkowego folwarku, dlatego wznoszone na terenach
zabudowania muszg byc¢ niskie, jednokondygnacyjne i matokubaturowe tak, aby nie
przestaniaty widoku na zabytkowe zabudowania zespotu patacowego i folwarku. Nie
powinna by¢ tez lokalizowana dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra mogtaby by¢ ucigzliwa

i szkodliwie wptywac na zielen parku.

2.5. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym na terenach objetych Zmiang Studium,

zostaty przedstawione w rozdziale lll.

2.6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

zdarzen: pozaru, huragandéw, wypadkow na drodze samochodow transportujgcych
materiaty toksyczne, napaddéw bandyckich i innych losowych zdarzen.
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2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, w tym terenow objetych Zmiang Studium,

zostaty przedstawione w rozdziale Il i lll.

2.8. Stan prawny gruntow

Tereny objete Zmiang Studium sg wtasnos$cig osob fizycznych.

2.9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych
Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych zostaty przedstawione

w rozdziale I11.

Tereny objete Zmiang Studium lezg w obszarze Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP Nr 145 — doliny kopalnej Samy, objetego rezimem wysokiej
ochrony OWO. Pozostate obiekty i tereny opisane w rozdziale Il nie sg bezposrednio
powigzane z terenami objetymi Zmiang Studium.

Tereny objete Zmiang Studium lezg w poblizu cennych obszaréw przyrody
chronionej, tj. rezerwatu Wyspy na Jeziorze Bytynskim oraz rezerwatéw Bytynskie

Brzeki i Brzeki przy Starej Gajéwce.

2.10. Wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wod

podziemnych
Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg ztoza kopalin, ale tereny te lezg

na obszarze koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej oraz gazu
ziemnego ,Pniewy-Steszew” Nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001r. — waznej do dnia
19.07.2010 .

Tereny objete Zmiang Studium lezg w obszarze gtébwnego zbiornika wadd
podziemnych (GZWP nr 145) — Dolina kopalna Samy, objetego rezimem wysokiej
ochrony wod (OWO). Zasoby wdéd podziemnych zostaly przedstawione w rozdziale
1.
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2.12. Wystepowanie terendw qgorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow

odrebnych
Na terenie objetym Zmiang Studium nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na

podstawie przepiséw odrebnych.

2.13. Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami
Gmina Kazmierz posiada opracowane programy dotyczace: zaopatrzenia w wode

i gospodarki Sciekowej. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej na
terenie Gminy Kazmierz zostat przedstawiony w rozdziale lll. Terenu objetego

Zmiang Studium nie dotyczg bezposrednio wskazania rozwojowe tam okreslone.

2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg zadania stuzace realizacji

ponadlokalnych celéw publicznych.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy o0raz w przeznaczeniu

terendw
Czes¢ terendw objetych Zmiang Studium, dotychczas przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, przeznacza sie na cele produkcyjne i
gospodarcze. Na tych terenach przewiduje sie sytuowanie obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw, obiektdw ustugowych oraz obiektdéw handlowych. Czesé
terendow dotychczas przeznaczona na cele zieleni nizinnej zachowuje to
przeznaczenie z tym, ze zielen te mozna przytgczyC jako powierzchnie terenu
biologicznie czynng do terendéw dziatalnosci gospodarczej z doprecyzowaniem w

miejscowym planie jej zasiegu, zasad jej uzytkowania i ochrony.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

w tym tereny wytaczone z zabudowy
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Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i zabudowy terenéw, w tym zasieg zieleni
nizinnej na terenach dziatalnosci gospodarczej i zasady jej ochrony w granicach
terendw dziatalnosci gospodarczej, okresli miejscowy plan, przy czym o ile
przewidziana zostanie lokalizacja obiektow budowlanych o wysokosci 50 m n.p.t.
i wyzszych, musi by¢é ona uzgodniona z wkasciwym organem wojskowym.

W  przypadku rozwoju, modernizacji lub rozbudowy systemow komunikacji i
zwigzanej z nig infrastruktury technicznej w granicach objetych Zmiang Studium,
nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace wymagan techniczno-obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa.

Lokalizacja inwestycji nie powinna naruszacC i zmieniaC istniejgcych stosunkéw
wodnych oraz kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych. Podczas
posadowienia budynkéw nie nalezy dokonywa¢ makroniwelacji terenu i niwelowania
naturalnego nachylenia terenéw. Zagospodarowujgc teren nalezy wykluczy¢
mozliwos¢ zrzutu zanieczyszczen (szczegolnie substanciji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki $ciekowej powinny

uwzgledniac:

- odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
aw przypadku Sciekdbw przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen — ich uprzednie podczyszczanie w podczyszczalniach sciekéw,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekbw w postaci wod opadowych
i roztopowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw, parkingdbw oraz oczyszczenie
ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni Sciekow, chyba ze warunki
ekonomiczno-techniczne wymuszg takie rozwigzanie,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, szczegolnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

- docelowe odprowadzanie $ciekdw do oczyszczalni gminne;.

Miejscowy plan powinien tez ustalac wiasciwe zasady gospodarki odpadami

komunalnymi, takie jak gromadzenie odpadow komunalnych w pojemnikach

I odstawianie, po ich wstepnej segregacji, do punktéw sktadowania odpadow,
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zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Powinien tez ustalaé zasady
postepowania z omiejskim—planem—gospedarki-odpadamidpadami niebezpiecznymi,
zgodne z brzmieniem przepiséw odrebnych.

Emisje czynnikow szkodliwych z terenéw dziatalnosci gospodarczej na granicy
z zabudowg mieszkaniowg nie mogq przekracza¢ dopuszczalnych norm i muszg
miescic sie w granicy dziatki inwestora (w tym rowniez ucigzliwos¢ zapachowa).

Do ogrzewania budynkéw i uzyskiwania ciepta technologicznego zaleca sie
stosowanie biopaliw, paliw gazowych i ciektych, energii elektrycznej lub energii
pochodzacej ze zrodet energii odnawialnej. W przypadku dopuszczenia w
miejscowym planie stosowania paliw statych, nalezy wprowadzi¢ w tych planach
nakaz wykorzystania wytacznie takich urzadzen do ich spalania, ktore spetniatyby
standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadaly znak bezpieczenstwa
ekologicznego.

Na terenach objetych Zmiang Studium znajduje sie réw melioracji szczegétowej. Réw
melioracji szczegodtowej klasyfikuje sie jako wody powierzchniowe, wymagajace
zachowania czystosci. Wystepujgce wody gruntowe mogty by¢ zanieczyszczane
wylacznie poprzez dziatania zwigzane z uprawg gruntow rolnych, problem ten ulegt
jednak rozwigzaniu wraz z zakonczeniem upraw rolnych na tym terenie. Wystapic
moze w przyszitosci problem infiltracji sciekow pochodzacych z zanieczyszczonych
wod opadowych lub roztopowych, azatem i to zjawisko nalezy wyeliminowaé
poprzez odpowiednie zapisy miejscowego planu.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, z uwagi na sagsiedztwo zabytkowego
zatozenia patacowo-parkowego i zabytkowego folwarku, polega¢ bedg na
koniecznosci zachowania ekstensywnych form zabudowy na terenach objetych
Zmiang Studium.

Na terenach objetych Zmiang Studium nie zostaty zlokalizowane uzdrowiska.

3.4. QObszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkdw oraz doébr

kultury wspotczesnej
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Na terenach objetych Zmiang Studium znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne ujete w ewidencji konserwatorskiej zabytkéw wojewddztwa
wielkopolskiego i podlegajace ochronie konserwatorskiej.

Tereny objete Zmiang Studium usytuowane sg w poblizu zabytkowego zatozenia
patacowo-parkowego i zabytkowego folwarku, dlatego wznoszone na terenach
zabudowania muszg byc¢ niskie, jednokondygnacyjne i matokubaturowe tak, aby nie
przestaniaty widoku na zabytkowe zabudowania zespotu patacowego i folwarku. Nie
powinna by¢ tez lokalizowana dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra mogtaby szkodliwie

oddziatywac na drzewostan parku.

3.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikagciji i infrastruktury technicznej

Na terenach objetych Zmiang Studium nie przewiduje sie budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Na terenach objetych Zmiang Studium nie przewiduje sie budowy inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.7. Obszary, na ktdérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w

art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na terenach objetych Zmiang Studium nie przewiduje sie rozmieszczania inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.8. Obszary, dla ktoérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscoweqgo planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a

takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Tereny objete Zmiang Studium, w zwigzku z zamiarem ich przeznaczenia na inne
cele niz okreslono w ustaleniach obowigzujgcego miejscowego planu, wymagajq

opracowania zmiany miejscowego planu. Poza tym nie wystepujg przestanki
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wynikajace z brzmienia przepisow odrebnych, ktére skutkowatyby obowigzkowym
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym nie
wystepujg na tym terenie dziatki wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze potrzeba zlokalizowania
na terenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz

obszarow przestrzeni publiczne;j.

3.9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla terenéw objetych Zmiang Studium bedzie opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dla gruntow rolnych klas Ill potozonych w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym
120/27 o powierzchni wiekszej niz 1 ha nalezy uzyska¢ zmiane przeznaczenia na

cele nierolnicze i nielesne.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenach objetych Zmiang Studium wystepujg m.in. grunty rolne klasy llla i Illb,
dla ktérych nalezy uzyska¢ zgode jak wskazano wyzej w zwigzku z zamiarem
przeznaczenia ich na cele budowlane. Brakuje zatem podstaw do okreslenia dla tych

terendw kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi iosuwania sie mas

ziemnych
Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczehstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg obiekty Ilub obszary,

wymagajace wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.
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3.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow zagtady

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy
ochronne, zgodne z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych

hitlerowskich obozéw zagtady.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajgce

przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji.

3.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete.

3.16. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenach objetych Zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe zwigzane

z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi w gminie.

4. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza

ustalen Zmiany Studium

Przyjete rozwigzanie wynika z istniejgcych uwarunkowan, strategii rozwoju
przestrzennego zapisanej w dotychczas obowigzujgcym Studium, obowigzujgcych
przepisow odrebnych i zamierzen inwestorskich. Dopuszczenie mozliwosci wiaczenia
terenow zieleni dolinnej niskiej, ciggnacych sie wzdtuz rowu melioracji szczegotowej
i stanowigcej jak gdyby tacznik ekologiczny pomiedzy terenami parku a terenami
otwartymi, do terenéw przemystowych i gospodarczych, wynika z uzasadnionej
potrzeby utrzymania tych terendw we wiasciwym stanie uporzadkowania a tylko
wtedy bedzie to mozliwe, jezeli bedg miaty gospodarza dbajgcego o estetyke
obszaru. Zalecenie doprecyzowania zasiegu zieleni w miejscowym planie wynika z
faktu, iz skala mapy 1:10.000 nie pozwala na precyzyjne okreslenie zasiegu terenéw

zieleni dolinnej niskiej niezbednych dla petnienia przypisanej im funkcji. Zbyt maty
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zasieg uniemozliwi petnienie funkcji, zbyt duzy zasieg spowoduje obnizenie wartosci

ekonomicznej gruntdéw i przyczyni sie do powstania strat w tym zakresie.

Syntetyzujgc ustalenia Zmiany Studium nalezy podkresli¢ trzy aspekty tej zmiany:

- czesciowg zmiane przeznaczenia terenow nig objetych: zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy ustugowej na tereny przemystowe i gospodarcze, przy zachowanej
funkcji zieleni dolinnej niskiej,

- przekierunkowanie okreslenia wskaznikéw i parametréw zabudowy na poziom
opracowania miejscowego planu,

- zalecenie wyznaczenia zasiegu zieleni dolinnej niskiej w miejscowym planie.
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IX. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI OBEJMUJACEJ WIES
KOPANINA

IX.1. WPROWADZENIE

Uchwalone w listopadzie 2001 roku Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz powstato zgodnie z zapisami
owczesnie obowigzujgcej ustawy, tj. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139
z pézniejszymi zmianami). Problematyka, ktérg powinno zawiera¢ studium, byta
okreslona jedynie ogodlnie przez ustawe; nie funkcjonowaty Zzadne rozporzadzenia
szczegotowo definiujgce zakres projektu studium. W zwigzku z powyzszym zakres
i forma studium w duzej mierze uzaleznione byto od podejscia zespotu projektowego
oraz wtadz gminy.

Od uchwalenia Studium w 2001 r. do 2009 r. tres¢ dokumentu byta zmieniona
dwa razy (w 2003 r., tylko dla jednej nieruchomosci; w 2009 r., dla nieruchomosci
potozonych we wschodniej czesci wsi Mtodasko - patrz punkt VII Studium).

Obecny i planowany rozwoj gospodarczy gminy Kazmierz, a takze
obserwowany wzrost liczby jej mieszkancéw w wyniku dodatniej migracji
(wzrastajgca tendencja do osiedlania sie na terenie gminy przez osoby dotychczas
Z gming nie zwigzane) - sg czynnikami, ktére powodujg koniecznos¢ wprowadzenia
do obecnego Studium niezbednych zmian. W zwigzku z tym Rada Gminy Kazmierz
podjeta uchwate Nr XXIX/139/08 z dnia 27 czerwca 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej wies
Kopanina.

Opracowana obecnie zmiana Studium zawiera wymagany zakres
merytoryczny studium, zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233).
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UWARUNKOWANIA

IX.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU

Zmiana obejmuje teren o powierzchni okoto 300 ha, potozony w potnocnej czesci wsi
Kopanina, w potnocnej czesci gminy Kazmierz, oddalony o okoto 4,2 km od wsi
Kazmierz. Od strony zachodniej jego granice stanowia: granica gminy Kazmierz oraz
istniejgca droga, od poétnocy i wschodu teren przylega do niewielkiego kompleksu
lesnego, od potudnia natomiast granice przecinajg tereny aktualnie uzytkowane
rolniczo. Jest to teren uzytkowany i zagospodarowany w przewazajgcej wiekszosci
rolniczo, z niewielkimi skupiskami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
siedliskowej - z zabudowaniami gospodarstw rolnych. Takie tez byto jego
dotychczasowe przeznaczenie w Studium. Omawiany teren posiada praktycznie
petne uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej - znajdujg sie tam sie¢ gazowa,

elektroenergetyczna, wodociggowa oraz sie¢ telekomunikacyjna.

IX.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Teren objety zmiang Studium, jako uzytkowany w wiekszosci rolniczo, jest
zabudowany w minimalnym stopniu. Przyszty tad przestrzenny tego obszaru
powinien zapewni¢ maksymalne poszanowanie srodowiska przyrodniczego poprzez

odpowiednie dostosowanie intensywnosci oraz skali zabudowy.

IX.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO |
WYMOGOW JEGO OCHRONY

Teren objety zmiang Studium, jako uzytkowany w wiekszo$ci rolniczo, jest
zabudowany w minimalnym stopniu. Przyszty tad przestrzenny tego obszaru
powinien zapewni¢ maksymalne poszanowanie srodowiska przyrodniczego poprzez

odpowiednie dostosowanie intensywnosci oraz skali zabudowy.
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IX.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
IX.4.1. Stan srodowiska przyrodniczego

Przewazajacy obszar gminy, w tym i teren objety zmiang Studium, lezy na
wysoczyznie morenowej niskofalistej pagorkowatej, powstatej w fazie leszczynskiej
i poznanskiej zlodowacenia battyckiego. Sam teren charakteryzuje sie dosé
znacznymi roznicami wysokosci terenu z deniwelacjami siegajgcymi 12,8 m.
W bezposrednim sgsiedztwie wystepujg charakterystyczne dla tego typu wysoczyzny
bezodptywowe zagtebienia, czesto zalane woda. Powierzchnie terenu budujg utwory
polodowcowe - sg to piaski i gliny zwatowe, na ktérych wytworzyly sie gleby

pseudobielicowe 1V, Vi VI klasy bonitacyjne;j.

Wody powierzchniowe to Kanat Otorowski oraz rowy melioracyjne, z ich
rozlewiskami, biegnace po stronie poinocnej, a takze na niewielkim fragmencie

w potudniowej czesci terenu. Cieki uchodzg do Zbiornika Wodnego Radzyny.

Wystepujgce cieki wraz z roslinnoscig porastajgcg ich brzegi oraz sasiedni
kompleks lesny stanowig potnocng czes¢ granicy gminy, tworzac kompleks lesny

potgczony z lasami zgromadzonymi wzdtuz Zbiornika Wodnego Radzyny.

Wody podziemne - teren lezy pomiedzy dwoma gtéwnymi zbiornikami wod
podziemnych: Doliny Kopalnej rzeki Samy (GZWP 145) oraz Subzbiornika Jezioro
Bytynskie (GZWP 146). Rejon ten ma cienka (8 - 22 m) warstwe izolacyjng gruntu od
powierzchni terenu i stgd wymaga ochrony przed zrzutem sciekow przemystowych

i komunalnych bezposrednio do gruntu.

Na omawianym obszarze nie wystepujg istotne zasoby przyrodnicze.
Dominujacg formacje roslinng stanowi roslinnos¢ pél oraz niewielkie skupiska drzew.
Istniejagce drogi obsadzone sg po obu stronach pojedynczymi drzewami. Na
omawianym terenie znajdujg sie pojedyncze, niewielkie enklawy lesne z dominujaca

sosng w drzewostanie.

W zwigzku z powyzszym nie ma tu terendw cennych przyrodniczo objetych

ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
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IX.4.2. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zdecydowang wiekszos¢ omawianego terenu zajmujg gleby klasy bonitacyjnej
Vi VI. Sg to jednak gleby o mniejszej przydatnosci rolniczej z uwagi na okresowe
niedobory wilgoci. Wystepujg réwniez gleby klasy Il i IV, lecz w ogdlnej wielkosci
terenu nie stanowig one znacznego udziatu. Wsréd upraw prowadzonych we wsi

Kopanina dominuje zyto oraz kukurydza.

IX.5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja, za wyjatkiem stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorska, uwarunkowania wynikajace ze

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw.

IX.6. JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania
wynikajgce z warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia oraz
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, z uwagi na fakt, ze obszar jest

zamieszkaty w niklym stopniu.

IX.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY

Na terenie gminy w ostatnich latach zaznacza sie tendencja do osiedlania sie
oséb dotychczas z gming nie zwigzanych. Jest to w duzej mierze zwigzane
z obecnym i planowanym rozwojem gospodarczym gminy. Odpowiednia podaz
terendw budowlanych, przeznaczonych nie tylko pod zabudowe mieszkaniowg, ale
i na cele zabudowy techniczno - produkcyjnej, bedzie argumentem sktaniajgcym do

zamieszkania i podjecia pracy na terenie gminy.
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IX.8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Ze wzgledy wtasnosciowego teren jest praktycznie jednolity - zdecydowana
wiekszos¢ obszaru jest w posiadaniu osob prywatnych. Wyjatki stanowig tereny drog

oraz dwie niewielkie dziatki, ktére znajdujg sie we wtadaniu gminy Kazmierz.

Grunty pod wzgledem prawnym tworzg zwarte i jednolite kompleksy.

IX.9. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja uwarunkowania
wynikajgce z wystepowania obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepisow

odrebnych.

IX.10. INNE UWARUNKOWANIA

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania

wynikajgce:
e z naturalnych zagrozenh geologicznych oraz zjawisk powodziowych,

e z udokumentowanych zt6z kopalin oraz obszardéw i terendw gorniczych,

wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych.

IX.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obszar objety zmiang Studium przecinajg z pétnocy na potudnie oraz ze
wschodu na zachod drogi lokalne - w wiekszosci sg to drogi gruntowe. W poblizu
terenu objetego zmiang Studium przebiega droga wojewdédzka Nr 306 (Lipnica -
Wierzchaczewo - Sekowo) umozliwiajgca dojazd do osrodka gminnego - wsi

Kazmierz oraz drogi krajowej Nr 92 (Pniewy - Poznan).

Teren uzytkowany dotychczas w zdecydowanej wiekszosci rolniczo jest
wyposazony praktycznie w petng sie¢ infrastruktury technicznej - zauwaza sie jedynie
brak sieci kanalizacyjnej.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego zmiang Studium nie przebiega

zadna specjalistyczna sie¢ infrastruktury (rurocigg naftowy, kabel Swiattowodowy),
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ktéra mogtaby warunkowaé sposob zagospodarowania terenu. Jedyng formg sieci
infrastruktury na przedmiotowym terenie jest gazociag DN 90 relacji Kazmierz -

Kopanina - Radzyny o cisnieniu 0,4 MPa.

IX.12. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
zatwierdzony Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr XLI1/628/2001
z dnia 26 listopada 2001 r. nie przewiduje na opracowywanym obszarze oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie konkretnych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych

celoéw publicznych.

IX.13. CZESC GRAFICZNA

Mapa UWARUNKOWANIA ROZWOJU w skali 1:10 000, stanowigca czesc¢
obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz, nie wymaga zmian - zawiera wszystkie istotne

uwarunkowania dla obszaru objetego zmiang Studium.
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KIERUNKI

IX.14. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENU

Podstawowym kierunkiem zmian jest przeznaczenie dotychczasowych
terenbw rolnych na funkcje mieszkaniowe 2z jednoczesnym wzmocnieniem
i podkresleniem funkcji ciggu ekologicznego jakg petnig istniejagce na tym obszarze
cieki. Jest to jednoczesnie zmiana w strukturze przestrzennej catej gminy -
pojawienie sie nowej zabudowy i towarzyszacej jej ludnosci oraz pojazdéw
mechanicznych spowoduje znaczny wzrost zagospodarowania terenu w istniejgcej

jednostce osadniczej.

Przyjety kierunek zagospodarowania przestrzennego opracowywanego
obszaru jest generalnie zgodny z przestankami ksztattujgcymi uktad funkcjonalno -
przestrzenny gminy, zawartymi w rozdziale 1V.2.1. pkt. 3 Studium, a mianowicie:
.przedstawia dazenie do przeobrazenia struktury gospodarczej gminy z rolniczej na

wielofunkcyjng”.
Zmiana Studium wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy gospodarczej,
3) tereny ustug sportu i zieleni urzadzonej,
4) teren zabudowy letniskowej,
5) tereny rolne,
6) tereny laséw lub zieleni urzadzonej,
7) teren obstugi technicznej,
8) tereny wdd powierzchniowych,

9) tereny drég publicznych.
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Uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenéw:

e dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - ustugi zwigzane z zaspakajaniem potrzeb
mieszkancow, np. drobny handel, przedszkole, itp., ktérych oddziatywanie nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do

ktorego inwestor posiada tytut prawny,

e dla terenéw zieleni ciggdéw ekologicznych wraz z ciekami - w uzasadnionych
przypadkach - inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu

infrastruktury techniczne,;.

Wzdtuz terenow wod powierzchniowych wskazane jest wytworzenie pasow

zZieleni izolacyjnej wolnych od zabudowy i zagospodarowania infrastruktura.

IX.15. KIERUNKI DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu ustala sie
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, w zakresie ktéry inwestor winien
uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow przed

uzyskaniem pozwolenia na budowe.

IX.16. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Gtéwnym zatozeniem dotyczacym zagospodarowania i uzytkowania terenéw

objetych zmiang jest respektowanie zasady zrownowazonego rozwoju.

Przyjeto nastepujagce zasady i wskazniki dotyczace zagospodarowania

i zabudowy na terenach o funkcji mieszkaniowej:
¢ |okalizacja zabudowy mieszkaniowej,

e mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy w centrum obszaru w potgczeniu z ustugami -

na dziatkach o minimalnej powierzchni 800 m?,

e W kierunku terenow otwartych (terenéw zieleni, pdl, laséw) zabudowa winna

ulega¢ ekstensyfikacji - minimalna wielko$¢ dziatki 1200 m?,
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e maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne.

IX.17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
IX.17.1. Zasady ochrony zasob6éw srodowiska

Dla_ochrony woéd podziemnych, a w szczegodlnosci Doliny Kopalnej rzeki

Samy, zaliczanej do Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP 145), objetej
wysokg ochrong (OWO), nalezy podja¢ dziatania polegajace na:

e sukcesywnym  uzbrajaniu  terendbw  przeznaczonych  pod  zabudowe
w infrastrukture techniczng, stuzacg ochronie sSrodowiska (wprowadzanie
kanalizacji sanitarnej przy jednoczesnej likwidacji zbiornikdw bezodptywowych na

nieczystosci ciekte),
e zakazie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdéd otwartych i gruntu.

Powyzsze dziatania bedg miaty wptyw takze na_ochrone wdd

powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Ponadto zakfada sie podjecie dziatan:

e zachowanie istniejgcych ciekow jako otwartych,

e ochrone obrzezy ciekow przed zabudowa, poprzez pozostawienie niezbednego
pasa zieleni szeroko$ci minimum 4 m, filtrujgcej sptyw ewentualnych

zanieczyszczen do wod ptyngcych.

Przewiduje  sie  mozliwos¢ lokalizowania na  ciekach  budowli

hydrotechnicznych, w celu m.in. zwigkszenia retenc;ji.

Dla ochrony powietrza w celu utrzymania najwyzszej jego jakosci wskazane

jest stosowanie w zabudowie proekologicznych zrédet ogrzewania.

IX.17.2. Zasady ksztaltowania i ochrony zieleni

Gtéwnym zatozeniem jest zachowanie ciggtosci paséw zieleni wzdtuz ciekéw

jako ciggdéw ekologicznych i powigzanie ich z terenami otaczajgcymi.

Wprowadzanie zadrzewien przy ciekach $rédpolnych nalezy traktowac jako
réownorzedny z zalesieniami czynnik ochrony i uzytkowania przestrzeni rolniczej

(Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci).
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Na terenach przewidzianych pod zabudowe istotne jest ograniczenie
powierzchni terendw uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych,

obsadzonych zielenia.

Od strony terendéw lesnych nalezy wprowadzi¢ pas wolny od zabudowy,

réwniez ogrodzenia dziatek budowlanych nie powinny przylega¢ do sciany lasu.

IX.18. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

I1X.18.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Powigzanie obszaru z uktadem komunikacyjnym gminy odbywa sie poprzez

istniejgcg droge wojewddzkg Nr 306.

Sie¢ ulic obstugujacych tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg

zostanie wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

IX.18.2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Za najwazniejszy kierunek dziatan uznaje sie wyposazenie obszaru objetego
zmiang w petng sie¢ infrastruktury technicznej - wodociggowa, elektroenergetyczna,
gazowaq i kanalizacji sanitarnej - w powigzaniu z uktadem dla catej gminy. Waznym
zadaniem, z uwagi na ochrone wod podziemnych, winna by¢ budowa sieci kanalizacji

sanitarne;.

Do czasu realizacji magistralnej sieci kanalizacji sanitarnej przyjmuje sie
mozliwos¢é odprowadzenia $ciekdw bytowo - gospodarczych z poszczegdlnych
budynkow mieszkalnych do zbiorczych szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
skad scieki te bedg regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne. Dopuszcza sie rowniez lokalizowanie na

dziatkach indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Kanalizacja deszczowa - przewiduje sie jej budowe, szczegdlnie w ulicach
osiedlowych. Wyloty kanalizacji deszczowej winny by¢ wyposazone w osadniki
i separatory, celem podczyszczenia wod opadowych przed wprowadzeniem do
odbiornika. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach

mieszkaniowych powinno odbywac sie na terenie dziatki.
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Zaopatrzenie w ciepto bedzie nastepowato z indywidualnych zrédet ciepfa.
Nalezy dgzy¢ do stosowania czynnikbw grzewczych takich jak energia elektryczna,
gaz ziemny lub innych ekologicznych nosnikow energii - co przyczyni sie do
znacznego ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery. Wskazane jest takze
podjecie dziatan do zastepowania energii pierwotnej energigq odpadowg Ilub

odnawialna.

Zasilanie w energie elektryczng nastgpi poprzez stacje transformatorowe
15/0,4kV typu miejskiego, dla ktérych lokalizacje powinny by¢é wyznaczone w planie

miejscowym.

Telefonizacja i zapewnienie innych ustug telekomunikacyjnych powinno
odbywac sie zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi. Nie przewiduje sie jednak na
przedmiotowym terenie lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komdrkowej.
Zaktada sie mozliwos¢ ustawiania anten telefonii komoérkowej na dachach
odpowiednio wysokich budynkéw, co powinno zosta¢ szczegotowo okreslone

w planie miejscowym.

IX.18.3. Gospodarka odpadami

Odpady powstajgce na terenie objetym zmiana studium bedg
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi i gminnym planem gospodarki

odpadami, ktérego zapisy muszg by¢ zgodne z zapisami planu wojewddzkiego.

Odpady komunalne z terenu gminy bedg zagospodarowywane zgodnie
z ,Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2008 -
20117, przyjetego uchwatg Nr XXII1/284/08 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 31 marca 2008 r.

Gtownym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz”, przyjetym uchwatg Nr XXIV/160/04 Rady
Gminy Kazmierz z dnia 27 wrzesnia 2004 r., jest ,minimalizowanie ilosci
wytwarzanych odpaddéw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego

systemu ich odzysku i unieszkodliwiania”.
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IX.19. INNE USTALENIA

Na obszarze objetym zmiang Studium moga by¢ rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, obstugujgce przysztych mieszkancow,
w zakresie komunikacji (ulice i drogi publiczne) oraz w zakresie infrastruktury

technicznej.

Obszar wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego z dwoéch powodow:
e zamiar sporzadzenia planu wynika z polityki przestrzennej gminy,
e obszar wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Obszar bedzie podlegat przeksztatceniom funkcjonalno - przestrzennym
zgodnie z nowymi funkcjami, przewidzianymi w zmianie Studium. Obszar nie
wymaga dziatan rehabilitacyjnych i rekultywacyjnych, z wyjatkiem juz istniejgcej

zabudowy.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuje problematyka zwigzana

Z okresleniem:

e obszarow, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,

e obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
atakze obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych oraz obszarow

przestrzeni publicznych,
e kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

e oObszar6bw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych,
e obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,
e obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych,

e granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych,
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e innych obszarow problemowych.

W zwigzku z powyzszym nie okresla sie kierunkow rozwoju dotyczgcych tych

zagadnien.

X. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KAZMIERZ W CZESCI OBEJMUJACEJ WIES KIACZYN
| WIES SIERPOWKO

X.1. WPROWADZENIE
Uchwalone przez Rade Gminy Kazmierz w dniu 12 listopada 2001 r. Studium

uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz,
zatwierdzone Uchwatg Nr XXXV/210/01, powstato zgodnie z zapisami éwczesnie
obowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.). Problematyka, ktérg
powinno zawiera¢ studium, byla okreslona jedynie ogolnie przez ww. ustawe.
Zakres i forma studium w duzej mierze uzalezniony byt od podejscia zespotu
projektowego oraz wtadz gminy, z uwagi na brak rozporzadzen szczegétowo
okreslajgcego projekt studium.

Obecny i planowany rozwoj gospodarczy gminy, a takze obserwowany wzrost
liczby jej mieszkancow w wyniku dodatniej migracji (wzrastajgca tendencja do
osiedlania sie na terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane z
uwagi na blisko$¢ potozenia w niewielkiej odlegtosci od Poznania) - sg czynnikami,
ktore powodujg koniecznos¢ wprowadzenia do obecnego Studium niezbednych
zmian.

W dniu 17 maja 2008 r. Rada Gminy Kazmierz podjeta uchwate Nr XXI11/130/08 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej wies
Kigczyn i wies Sierpowko.

Opracowana obecnie zmiana Studium zawiera wymagany zakres merytoryczny
studium, zgodnie z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
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2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 roku, Nr 118, poz. 1233).

UWARUNKOWANIA

X.2 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,

zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Obszar objety zmiang studium potozony jest w potudniowej czesci gminy

Kazmierz. Zmiana obejmuje teren o powierzchni okoto 128 ha. Obszar objety
zmiang studium obejmuje w czesci wies Sierpéwko i Kiaczyn, po wschodniej
stronie drogi powiatowej nr 1872P KazZmierz - Tarnowo Podgoérne oraz
sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1871P Kigczyn - Gaj Wielki.

Teren objety zmiang studium w przewazajgcej czesci uzytkowany jest rolniczo. W
czesci wystepujg kompleksy lesne. Zmiang objete sg rowniez tereny, na ktorych
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza oraz obiekty ustugowo -

produkcyjne.

X.3 Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i
wymogow jego ochrony

Teren objety zmiang Studium, jako uzytkowany rolniczo, w znacznej czesci
jest nie zabudowany. Przyszty tad przestrzenny tego obszaru powinien zapewnic
maksymalne poszanowanie srodowiska przyrodniczego poprzez odpowiednie

dostosowanie intensywnosci oraz skali zabudowy.

X.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

X.4.1 Stan srodowiska przyrodniczego
Przewazajgcy obszar gminy, w tym i teren objety zmiang Studium, lezy na
wysoczyznie morenowej niskofalistej pagérkowatej, powstatej w fazie
leszczynskiej i poznanskiej zlodowacenia battyckiego. Sam teren jest niemal ptaski
(deniwelacje rzedu 0,5 m). W bezposrednim sagsiedztwie wystepujg
charakterystyczne dla tego typu wysoczyzny bezodptywowe zagtebienia, czesto

zalane woda. Powierzchnie terenu budujg utwory polodowcowe — sg to piaski
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i gliny zwatowe, na ktorych wytworzyty sie gleby pseudobielicowe IV i V klasy
bonitacyjne;.

Wody powierzchniowe to gtownie rowy melioracyjne i rzeka Sama.

Wody podziemne — teren lezy w granicach Doliny Kopalnej rzeki Samy, zaliczanej
do Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP), objete wysokg ochrong
(OWO). Jest to uzytkowa  struktura  wodonosna  czwartorzedowa
0 udokumentowanych duzych zasobach wod podziemnych, stanowigca podstawe
zaopatrzenia w wode gminy Kazmierz. Rejon ten ma cienkg (8 — 22 m) warstwe
izolacyjng gruntu od powierzchni terenu i stagd wymaga ochrony przed zrzutem
Sciekow przemystowych i komunalnych bezposrednio do gruntu

Na omawianym obszarze nie wystepujq istotne zasoby przyrodnicze. Dominujacq
formacje roslinng stanowi roslinnos¢ pél, drogi publiczne obsadzone sg po obu
stronach drzewami.

W zwigzku z powyzszym nie ma tu terendw cennych przyrodniczo objetych

ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

X.4.2 Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej
87,7 % obszaru to gleby IV klasy bonitacyjnej, a 9,7 % - to gleby klasy V. Sg to
jednak gleby o mniejszej przydatnosci rolniczej z uwagi na okresowe niedobory

wilgoci. Gtéwnie uprawiane jest zyto i kukurydza.

X.5 STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce
ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow (w tym takze stanowisk
archeologicznych).

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem terenu ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych zakresu, ktérych inwestor winien uzgodnié

z WWKZ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

X.6 JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
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Nie dotyczg obszaréw objetych zmiang studium. Dla gminy uwarunkowania te

zostaty opisane w dotychczasowym studium.

X.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Na terenie gminy w ostatnich latach zaznacza sie tendencja do osiedlania sie na
terenie gminy przez osoby dotychczas z gming nie zwigzane. Jest to w duzej
mierze zwigzane z obecnym i planowanym rozwojem gospodarczym gminy.

Opisane zostaty w dotychczasowym studium gminy.

X.8 STAN PRAWNY GRUNTOW

Grunty pod wzgledem prawnym stanowig wilasnos¢ Skarbu Panstwa oraz

prywatna.

X.9 OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg uwarunkowania wynikajgce z
wystepowania obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
ustawy Prawo Wodne — obszar wysokiej ochrony wod podziemnych —OWO,
obszar o znacznych zasobach wdd podziemnych w obrebie pietra

czwartorzedowego; ustawy Prawo geologiczne i gornicze — ztoza gazu ziemnego.

X.10 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W ramach terenéw objetych zmiana studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

X.11 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Tereny objete zmiana studium potozone sg przy drogach powiatowych i gminnych.
W bezposrednim sasiedztwie potudniowej granicy obszaru przebiegajg
dalekosiezne rurociggi naftowe o przekroju @ 820 i @ 530 oraz kabel
Swiattowodowy. Niezbedne jest zachowanie strefy bezpieczenstwa, okreslonej
przez zarzadce rurociggdw na minimum 40 m od osi rurociggu. Strefa
bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych ma by¢ uzytkowana wg pierwotnego
przeznaczenia tj. wylgcznie w sposéb rolniczy, bez mozliwosci sytuowania
wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, sktadow materiatow itp.

Ponadto, teren wsi Sierpéwko lezy na obszarze i terenie gorniczym ,Mtodasko”, na
ktérym znajdujg sie urzadzenia techniczne — odwierty czynne, kopalnia gazu
ziemnego, gazociag sredniego cisnienia DN 273, gazociag wysokiego cisnienia
DN 57, gazociag ekspedycyjny DN 133, gazocigg DN 76 i metanolocigg DN 33,
gazocigg DN 76 i metanolocigg DN 33. Niezbedne jest zachowanie odpowiednich
odlegtosci podstawowych (stref ochronnych) — 50 m od istniejacych czynnych
odwiertéw oraz zabronione jest wznoszenie jakichkolwiek obiektow. Dla
gazociggdw wybudowanych przed rokiem 1995, nalezy wyznaczyé odlegtosé
podstawowg do projektowanych obiektow terenowych w zaleznosci od rodzajow
obiektow terenowych, srednicy gazociggu i ciSnienia w nim panujgcego, na
podstawie przepisow, wedtug ktérych sie¢ ta zostata zaprojektowana i

wybudowana.

X.12. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
zatwierdzony Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr XLI1/628/2001
zdnia 26 listopada 2001 r. nie przewiduje na opracowywanym obszarze
konkretnych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Wskazuje jednak na uwarunkowania, ktore — zlokalizowane na obszarze objetym
zmiang lub w jego bliskim sgsiedztwie - nalezy uwzgledni¢ w opracowaniu. Sg to:
istniejgcy ropociag, gazociag kopalniany, sasiedztwo linii energetycznej WN 110
kV, zloza gazu ziemnego, obszar o znacznych zasobach wdd podziemnych w

obrebie pietra czwartorzedowego objety wysokag ochrong (OWO).
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X.13. CZESC GRAFICZNA

Mapa UWARUNKOWANIA ROZWOJU w skali 1:10000, stanowigca czesé
obowigzujgcego  Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz, nie wymaga zmian — zawiera wszystkie istotne

uwarunkowania dla obszaru objetego zmiang Studium.

KIERUNKI

X.14 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENU

Podstawowym kierunkiem zmian jest zmiana przeznaczenia terendéw czesciowo z
funkcji przemystowej i gospodarczej na funkcje ustugowg — cmentarz; tereny rolne
na funkcje mieszkaniowg wraz ze zmiang przebiegu obwodnicy oraz na
poszerzenie terendw technicznych; tereny rolne, zieleni urzadzonej i zieleni
dolinnej niskiej pod funkcje ustug rekreacyjno-sportowych i zbiornik retencyjny.
Jest to rowniez zmiana w strukturze przestrzennej catej gminy — pojawia sie nowa
jednostka osadnicza.
Przyjety kierunek zagospodarowania przestrzennego opracowywanego obszaru
jest generalnie zgodny z przestankami ksztattujgcymi uktad funkcjonalno -
przestrzenny gminy, zawartymi w rozdziale 1V.2.1. pkt. 3 Studium, a mianowicie:
.przedstawia dagzenie do przeobrazenia struktury gospodarczej gminy z rolniczej
na wielofunkcyjng”.
Zmiana Studium wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) cmentarz - ZC

2) tereny zabudowy mieszkaniowej,

3) teren drogi publicznej — droga ukfadu podstawowego,

4) tereny sportu i rekreacji — US

5) rzeki i wody otwarte-

Uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terendw:
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- dla terenu cmentarza — lokalizacja cmentarza nie powinna stanowi¢ ucigzliwosci
dla srodowiska i ludzi; obiekty uzupetniajace i wzbogacajgce podstawowe
uzytkowanie (dom pogrzebowy, kaplica, obiekty administracyjno-ustugowe,
obiekty gospodarcze), sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - tereny pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng oraz ustugi nie stanowigce ucigzliwosci dla
srodowiska i ludzi, zwigzane z zaspakajaniem potrzeb mieszkancow wspodinoty
samorzadowej, uwzgledniajgc potrzeby réznych grup uzytkownikéw, np.
budownictwo komunalne, socjalne, czynszowe, komercyjne, prywatne, drobny
handel, przedszkole, itp.,

- dla terenu drogi publicznej — obwodnica i tereny techniczne wskazane jest
wytworzenie paséw zieleni izolacyjne;j,

- dla terenow sportu i rekreacji — obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, place
zabaw, Sciezki rowerowe i piesze, zielen izolacyjna, obiekty zwigzane z turystyka
i wypoczynkiem, hotele, penscjonaty, kempingi i pola namiotowe,

- rzeki i wody otwarte - mozliwos¢ lokalizowania zbiornika retencyjnego — sieci

oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki rowerowe i piesze,

obiekty ustugowo-turystyczne uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu,

Zielen izolacyjna.

W zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac

ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem terenu ustala

sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zakresu, ktérych inwestor
winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw przed

uzyskaniem pozwolenia na budowe.

X.15 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Gtéwnym zatozeniem dotyczgcym zagospodarowania i uzytkowania terendéw
objetych zmiang jest respektowanie zasady zrownowazonego rozwoju.
Przyjeto nastepujace zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i zabudowy

na terenach o funkcji mieszkaniowej:
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5.budynki w zabudowie wolnostojgce;,

6.mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy w potgczeniu z ustugami

7.minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa 700 m?,

8.w kierunku terendow otwartych (terenéw zieleni, pdl, laséw) zabudowa winna
ulega¢ ekstensyfikacji — minimalna wielko$¢ dziatki 1200 m?,

9.minimum 30 % powierzchni dziatek pod budynki mieszkalne jednorodzinne
musi by¢ terenem biologicznie czynnym,

10.maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, lokalnie w
centrum obszaru — do 3 kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,

11.dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 22 °.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
12.mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy w potaczeniu z ustugami
13.minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg 1200 m?,
14.minimum 30 % powierzchni dziatek pod budynki mieszkalne musi byc¢
terenem biologicznie czynnym,
15.maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, lokalnie w
centrum obszaru — do 4 kondygnaciji tacznie z poddaszem uzytkowym,

16.dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 22 °.

Przyjeto nastepujace zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i zabudowy
na terenach sportu i rekreaciji:
17.minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe obiektami kubaturowymi
zwigzanymi ze sportem i rekreacjg 2000 m?,
18.minimum 60 % powierzchni dziatek budowlanych musi by¢ terenem
biologicznie czynnym - nie dotyczy dziatek pod infrastrukture techniczna,
19.maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, lokalnie w
centrum obszaru — do 3 kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,
20.dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 22 °

21.w uzasadnionych przypadkach dachy o kacie nachylenia do 10 °
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Dla pozostatych terendbw obowigzujg zasady zabudowy obowigzujace w przepisach

szczegotowych.

X.16 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

X.16.1 Zasady ochrony zasobéw srodowiska

Dla ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Doliny Kopalnej rzeki Samy,

zaliczanej do Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych (GZWP), objetej wysokg
ochrong (OWO), nalezy podja¢ dziatania polegajace na:

— sukcesywnym uzbrajaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe w
infrastrukture techniczng, stuzgca ochronie $rodowiska (wprowadzanie
kanalizacji  sanitarnej przy jednoczesnej likwidacji  zbiornikow
bezodptywowych na nieczysto$ci ciekte),

— zakazie odprowadzania wszelkich nieczystosci do wod otwartych i gruntu.

Powyzsze dziatania bedg miaty wptyw takze na ochrone wdéd powierzchniowych

przed zanieczyszczeniami. Ponadto zaktada sie podjecie dziatan:

— zachowanie istniejgcych ciekow jako otwartych,

— ochrone obrzezy ciekbw przed zabudowg, poprzez pozostawienie
niezbednego pasa zieleni szerokosci minimum 4 m, filtrujgcej sptyw
ewentualnych zanieczyszczen do wod ptynacych.

Przewiduje sie mozliwosc¢ lokalizowania na ciekach budowli hydrotechnicznych, w
celu m.in. zwigkszenia retenc;ji.

Dla_ochrony powietrza w celu utrzymania najwyzszej jego jakosci wskazane jest

stosowanie w zabudowie proekologicznych Zrodet ogrzewania.

X.16.2 Zasady ksztattowania i ochrony zieleni

Gtéwnym zatozeniem jest zachowanie ciggtosci paséw zieleni wzdtuz ciekdw jako
ciggow ekologicznych i powigzanie ich z terenami otaczajgcymi.

Wprowadzanie zadrzewieh przy ciekach s$rodpolnych nalezy traktowaé jako
réownorzedny z zalesieniami czynnik ochrony i uzytkowania przestrzeni rolniczej
(Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci).

Na terenach przewidzianych pod zabudowe istotne jest ograniczenie powierzchni
terenbw uszczelnionych na rzecz powierzchni biologicznie czynnych,

obsadzonych zielenia.
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Teren cmentarza powinien by¢ oddzielony na granicy zwartym pasem roslinnosci

zimozielonej o okreslonej szerokosci.

X.17 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

X.17.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
Powigzanie obszaru z uktadem komunikacyjnym gminy odbywa sie poprzez
istniejgce drogi powiatowe oznaczone nr 1872P i 11871P.
Sie¢ ulic obstugujgcych tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg

zostanie wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

X.17.2 Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
Za najwazniejszy kierunek dziatan uznaje sie wyposazenie obszaru objetego
zmiang w pelng sie¢ infrastruktury technicznej -  wodociagowa,
elektroenergetyczng, gazowaq i kanalizacji sanitarnej - w powigzaniu z uktadem dla
catej gminy. Priorytetowym zadaniem, z uwagi na ochrone wod podziemnych,
winna by¢ budowa sieci kanalizacji sanitarne;j.
Do czasu realizacji magistralnej sieci kanalizacji sanitarnej przyjmuje sie
mozliwo$¢ odprowadzenia sciekow sanitarnych z poszczegolnych budynkow
mieszkalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
Kanalizacja deszczowa - przewiduje sie jej budowe, szczegdlnie w ulicach
osiedlowych. Wyloty kanalizacji deszczowej winny by¢ wyposazone w osadniki
i separatory, celem podczyszczenia wod opadowych przed wprowadzeniem do
odbiornika.
Zaopatrzenie w ciepto bedzie nastepowato z indywidualnych zrédet ciepta. Nalezy
dazy¢ do stosowania czynnikdéw grzewczych takich jak energia elektryczna, gaz
ziemny lub innych ekologicznych nosnikdw energii - co przyczyni sie do
znacznego ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery. Wskazane jest
takze podijecie dziatan do zastepowania energii pierwotnej energig odpadowg lub
odnawialna.
Zasilanie w energie elektryczng nastgpi poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV
typu miejskiego, dla ktérych lokalizacje powinny by¢ wyznaczone w planie

miejscowym.
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Telefonizacja i zapewnienie innych ustug telekomunikacyjnych powinno odbywaé
sie zgodnie =z uwarunkowaniami rynkowymi. Jednak nie przewiduje sie tu
lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komorkowej. Zaktada sie mozliwosc
ustawiania anten telefonii komérkowej na dachach odpowiednio wysokich

budynkoéw, co powinno zostac¢ szczegotowo okreslone w planie miejscowym.

X.17.3 Gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu gminy bedg utylizowane zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2008 — 20117,
przyjetego uchwatg Nr XXI1/284/08 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
31 marca 2008 r.

Gtownym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami, zgodnie z ,Planem
gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz’, jest ,minimalizowanie iloSci
wytwarzanych odpadow w sektorze komunalnym oraz wdrozenie nowoczesnego

systemu ich odzysku i unieszkodliwiania”.

X.18 INNE USTALENIA

Na obszarze objetym zmiang Studium mogg by¢ rozmieszczone inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, obstugujgce przysztych mieszkancéw,
w zakresie komunikacji (ulice i drogi publiczne) oraz w zakresie infrastruktury
technicznej, np. oczyszczalnia sciekow.

Obszar wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dwoch powodow:

- zamiar sporzadzenia planu wynika z polityki przestrzennej gminy,

- obszar wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Obszar bedzie podlegat przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym zgodnie
z nowymi funkcjami, przewidzianymi w zmianie Studium. Obszar nie wymaga

dziatan rehabilitacyjnych i rekultywacyjnych.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuje problematyka

zwigzana z okresleniem:
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- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr
kultury wspotczesnej (za wyjatkiem stanowisk archeologicznych objetych
ochrong konserwatorska - uwzglednionych w pkt. X.14 ),
- obszardw, na ktorych bedag rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 zhaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
- obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, wtym obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszarow rozmieszczenia obiektéw
handlowych oraz obszaréw przestrzeni publicznych,
- kierunkdbw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej,
- obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas
ziemnych,
- obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny,
- obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych,
- granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych,
- innych obszaréw problemowych.

W zwigzku z powyzszym nie okresla sie kierunkdéw rozwoju dotyczacych tych

zagadnien.
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XIll. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KAZMIERZ W CZESCI
OBEJMUJACEJ OBREB GAJ WIELKI | OBREB SIERPOWKO.

1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kazmierz, zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XXXV/210/01 z dnia 12 listopada 2001 r., zmienionego uchwatg
Rady Gminy Kazmierz nr XVII/117/03 z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwatg Rady
Gminy Kazmierz nr XLI1/227/09 z dnia 21 pazdziernika 2009 r., uchwatg Rady Gminy
Kazmierz nr XLVII/257/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr
XLV11/258/10 z dnia 2 marca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LI1/279/10 z
dnia 14 lipca 2010 r., uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr LII/280/10 z dnia 14 lipca
2010 .

W celu przeprowadzenia zmiany Studium, Rada Gminy Kazmierz podjeta
uchwate nr XLV/243/09 z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreb Gaj Wielki i obreb
Sierpéwko.

Podstawg prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze
Zmianami),

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kazmierz jest uzupetnieniem i aktualizacja zapisow
0 pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).
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2. UWARUNKOWANIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 1823 ha, potozony
w potudniowej czesci gminy Kazmierz. Potudniowg i wschodnig granice terenu
stanowig granice administracyjne gminy, natomiast granice poétnocne i zachodnie
przecinajg tereny rolnicze.

Teren objety zmiang Studium jest w przewazajgcej czesci uzytkowany
rolniczo, wieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej zlokalizowane
sq w Gaju Wielkim oraz Sierpéwku i Stramnicy. Ponadto na terenie objetym zmiang
Studium wystepujg dwa zwarte kompleksy leSne oraz system ciekow i zbiornikow
wodnych.

Na analizowanym terenie zlokalizowana jest infrastruktura o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym tj. m.in. droga krajowa nr 92 oraz odwierty gazowe.
Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtdwnych drég oraz na
terenach zurbanizowanych. Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendw aktywizacji gospodarczej

uchwalony uchwatg Rady Gminy Kazmierz nr XV1/91/99 z dnia 19.10.1999 r.

2.2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jeqo ochrony

Istotna z punktu widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona
naturalnych uwarunkowan przyrodniczych. W 2zwigzku z tym wprowadzona
zabudowa oraz zagospodarowanie terenu objetego zmiang powinny zapewnic
maksymalne zachowanie waloréw sSrodowiska naturalnego oraz nawigzywac¢ do
zabudowy istniejgce;j.

Proponowany sposéb zagospodarowania powinien réwniez uwzglednic
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturoweqo

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg grunty orne dobrych klas
bonitacyjnych Rllla, RIllb oraz RIVa i RIVb, pozostatg czes¢ terenu stanowig tereny

lesne, nieuzytki, rowy oraz tereny zabudowane.
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Na terenie gminy Kazmierz wystepuje Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych
nr 145 — ,Dolina Kopalna Szamotuty — Duszniki®, tj. zbiornik czwartorzedowy
zaliczany do obszaru wysokiej ochrony (OWO), w zwigzku z tym zanieczyszczenia

antropogeniczne nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych.

2.4. Stan dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Na terenie zmiany Studium zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne
objete ochrong konserwatorska oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
dwor w Gaju Wielkim pod nr 2533/A decyzjg z dnia 02.08.1956 r. oraz dawna poczta
,napoleonska”, obecnie dom mieszkalny decyzjg pod nr 344/A z dnia 29.10.1968 r.,
a takze zabytki wpisane do gminne;j ewidenc;ji zabytkow.
Zagospodarowanie ww. obiektow oraz terenow potozonych w sgsiedztwie
powyzszych obiektow nalezy uzgodni¢ z Wielkopolskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Wszelkie prace prowadzone przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow oraz w jego otoczeniu wymagajg pozwolenia Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

e GAJ WIELKI
1. SZKOLA, mur., pocz. XX;
2. POCZTA (tzw. napoleonska), mur., ok. pot. XIX, restaur. 1964;
3. ZESPOt. DWORSKI:
a) dwor, szkiel. - szach., k. XVIII, restau. po 1960,
b) oficyna, mur., 2 pot. XIX,
c) park krajobrazowy, k. XIX;
4. ZESPOL FOLWARCZNY:
a) rzadcéwka, mur., XIX/XX,
b) o$miorak, mur., ok. 1900,
c) oboral, mur., 4 ¢w. XIX,
d) obora ll, mur., 4 ¢w. XIX,
e) obora lll, mur., 4 ¢w. XIX,
f) obora IV, mur., 4 éw. XIX,
g) oboraV, mur., 4 ¢w. XIX,
h) stodota, mur., 4 éw. XIX,
i) kuznia, mur., 4 éw. XIX,

j) warsztat, mur., 4 éw. XIX,
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k) gorzelnia, mur., 4 ¢w. XIX;

5. ZAGRODA NR 2:
a) dom, mur., 1918,
b) stodota - chlew, mur., pocz. XX,
¢) bud. inwentarski, mur., pocz. XX,
d) magazyn, mur., pocz. XX;

6. DOM NR 23, mur., 4 ¢éw. XIX

e SIERPOWKO

1. ZESPOt. FOLWARCZNY:
a) dom dzierzawcy, mur., 1906,
b) dwojak, mur., pocz. XX,
c) czworak, mur., pocz. XX,
d) obora, mur., pocz. XX,

e) owczarnia, mur., pocz. XX.

2.5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia
determinowane sg przede wszystkim przez sgsiedztwo drogi krajowej nr 92. Droga ta
dzieli teren opracowania na czes¢ potnocng i potudniowq, stajac sie przez to silng
barierg przestrzenng. Jednakze biorgc pod uwage zakonczenie budowy autostrady
A2 w roku 2012, mozna zatozy¢ ze liczba pojazddéw korzystajacych z drogi nr 92
ulegnie zmniejszeniu, a przez to réwniez negatywne oddziatywanie drogi zostanie
zniwelowane. Ponadto na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg sieci
i obiekty infrastruktury technicznej mogace negatywnie oddziatywac¢ na mieszkancow

miejscowosci Gaj Wielki, Sierpowko i Stramnicy.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Gtéwne zagrozenia bezpieczehstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ ze
zdarzen losowych (np. pozaréw, w tym pozaréw laséw, awarii i wypadkow,

zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej jak rowniez silnych wiatréw).
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2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe mieszkaniowg oraz
zabudowe na terenach ustug, sportu i rekreacji jest odpowiedzig na widoczny wzrost
zainteresowania terenami o w/w funkcjach.

Potozenie terenu z sgsiedztwie Poznania oraz jego naturalne uwarunkowania
Srodowiskowe pozwalajg na podejmowanie dziatan, ktére stwarzajg mozliwosci na

dynamiczny rozwdéj gminy, dostosowujgc zmiany do aktualnych potrzeb Gminy.

2.8. Stan prawny gruntow

Wieksza czes$¢ gruntdw objetych zmiang studium stanowi wtasnos¢ oséb
prywatnych. Ponadto na przedmiotowym obszarze wystepujg grunty lesne nalezgce

do Laséw Panstwowych oraz grunty bedgce witasnoscig gminy Kazmierz.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséow

odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty i tereny chronione

na podstawie przepisow odrebnych.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zaqrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych

zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow wod

podziemnych.

Teren gminy Kazmierz objety jest koncesjag na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego - koncesja Pniewy — Steszew nr
14/2001/p z dnia 19.07.2001r. —wazna do dnia 19.07.2015 r.

2.12. Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie

przepisow odrebnych

Obszar objety zmiang Studium lezy czesSciowo na obszarze i terenie
gorniczym ,Miodasko” i ,Jankowice”. W granicach ww. obszaréw wydobywany jest
gaz ziemny, jednakze na terenie objetym zmiang Studium, dziatalnos¢ ta zostata juz

zakonczona.
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2.13. Stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia

uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

odpadami
Dla prawidlowego funkcjonowania gospodarki wodno-Sciekowej oraz

gospodarki odpadami dla gminy Kazmierz zostat opracowany Program Ochrony
Srodowiska oraz Plan gospodarki odpadami.

Przez obszar objety zmiang studium przebiega droga krajowa nr 92.
Infrastruktura o znaczeniu lokalnym zlokalizowana jest wzdtuz gtdwnych drég oraz na
terenach zurbanizowanych.

Przez analizowany teren przebiega rowniez gazociag ekspedycyjny DN133

relacji Osrodek Grupowy Mtodasko — Osrodek Grupowy Ceradz.

2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Ustalenia  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwalonego w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwatg nr XLVI/690/10, zaliczajg gmine Kazmierz do strefy
dynamicznego rozwoju spoteczno — gospodarczego wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych tj. drogi krajowej nr 92. Na terenie objetym zmiang Studium
wystepujg réwniez nieczynne odwierty gazu ziemnego, drogi lokalne oraz droga

krajowa nr 92.

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg uwarunkowania wynikajgce

z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw

Gtéwnymi kierunkami zmian w strukturze przestrzennej gminy jest
wprowadzenie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezagospodarowanych:
tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug, tereny przemystowe i gospodarcze,
tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

i hodowlanych, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,
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tereny wustug oraz sportu i rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej
wraz z ustugami, tereny przemystowe i gospodarcze wraz z ustugami.

Ponadto w zmianie studium wskazano drogi dla ktérych projektowane jest
poszerzenie pasa drogowego oraz zaproponowano lokalizacje terenow eksploatacji
kruszywa naturalnego.

Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia terendw 0 nastepujacym
przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej,

e tereny ustug,

e tereny przemystowe i gospodarcze,

e tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i
hodowlanych,

e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,

e tereny ustug oraz sportu i rekreacji,

e tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,

e tereny przemystowe i gospodarcze wraz z ustugami,

e tereny laséw i dolesien,

e tereny zieleni dolinnej niskiej,

e tereny rolne,

e rzeki i wody otwarte,

e droga relacji krajowej,

e drogi uktadu podstawowego i drugorzednego.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

Wyznaczone w zmianie Studium jednostki funkcjonalno przestrzenne oraz
zasady ich zagospodarowania wskazujg dominujgcy kierunek przeznaczenia
terendw. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza sie wprowadzenie funkciji
komplementarnych oraz odmiennych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego
oddziatywania na funkcje dominujgca. Dopuszcza sie modernizacje i remonty dla
istniejgcej zabudowy o funkcji odmiennej niz okreslona w zmianie Studium. Ponadto

dla istniejgcej zabudowy zagrodowej ustala sie dopuszczenie rozbudowy,
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przebudowy, odbudowy oraz remontéw i modernizacji, bez wzgledu na

przeznaczenie dominujgce terenu.

W zakresie ograniczenh srodowiska i uwarunkowan rozwoju ustala sie:

e pasy techniczne o szerokosci 5 m od granicy ciekdw i zbiornikow wodnych,

o strefy akustyczne i sanitarne od gtdwnych elementéw uktadu drogowego,
w szczegolnosci od drogi krajowej Nr 92, w odlegtosci min. 170 m dla obiektéw
budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz min. 25 m
dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi na terenie ktorych
dopuszcza sie wznoszenie obiektow budowlanych pod warunkiem zastosowania
przez inwestora srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w przepisach odrebnych. Zmniejszenie emisji hatasu drogowego
moze by¢ osiggane wieloma metodami m. in. poprzez budowe ekranow
akustycznych, podejmowanie dziatan ograniczajgcych predkosci dopuszczalne na
okreslonym odcinku drogi, poprawienie ptynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci
wjazdu pojazdow ciezkich, ciche nawierzchnie drogowe, pasy zieleni izolacyjnej
wielopietrowe;j.

W zakresie preferencji realizacyjnych rozwoju istotne jest aby zapewni¢
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terendw inwestycyjnych,
ponadto nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajgcych dojazd o kazdej porze roku pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej do wyznaczonych w przepisach obiektéw budowlanych.

Dopuszcza sie lokalizacje sztucznych zbiornikdw wodnych, a takze zmiane
zagospodarowania istniejgcych, sztucznych zbiornikbw wodnych, poprzez zasypanie
i zagospodarowanie zielenia.

Na terenach powierzchniowej eksploatacji kopalin (zgodnie z rysunkiem
zmiany SUIKZP gminy Kazmierz w czesci obejmujgcej obreb Gaj Wielki i obreb
Sierpéwko), w celu ograniczenia degradaciji waloréw i funkcji przyrodniczych poprzez
eksploatacje kruszywa, nakazuje sie prowadzenie kontroli w zakresie:

e wykorzystania zdejmowanego poziomu préchniczego gleby i wykorzystania go
w procesie rekultywacii,

e przestrzegania dopuszczalnej gtebokosci ztoza,

¢ minimalizacji degradacji Srodowiska podczas eksploatacji i transportu,

e zakazu sktadowania odpadow w odkrywce,
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e zachowania paséw ochronnych dla terenow przylegtych,

e rekultywacji odkrywki w czasie jej eksploatacji (po czesciowym wykorzystaniu
surowca),

e petnej rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji, m.in. poprzez realizacje
zbiornikbw wodnych co najmniej w czesci wyrobiska, realizacje terendéw zieleni,
terenow ustugowych, terenéw rekreacyjnych i sportowych.

W zwigzku z wystepowaniem na terenie objetym zmiang Studium odwiertéw
gazu ziemnego nalezy przy projektowaniu obiektow terenowych zachowac
odpowiednie odlegtosci podstawowe (strefy ochronne):

e 5-10 m od zlikwidowanych odwiertdw gazu ziemnego.

W strefach ochronnych zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw
budowlanych.

Wyznacza sie odlegtosci podstawowe od gazociggu ekspedycyjnego DN 133
do projektowanych obiektow terenowych, ktdérg wyznacza sie w zaleznosci od
rodzajow obiektow terenowych, Srednicy gazociggu i ciSnienia w nim panujgcego.
Odlegtosci te wynosza:

e dla budynkdéw uzytecznosci publicznej — 35 m,

e dla wolnostojacych budynkéw mieszkalnych i zespotéw budynkow stanowigcych
gospodarstwo, oddalone od innych podobnych obiektdw co najmniej
020 m—20m,

e dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych i budynkdéw pomocniczych
(stodoty, szopy) — 15 m,

e dla obiektow zaktadéw przemystowych — 25 m od granicy terenu.

Dla terenébw wyznaczonych w zmianie Studium przyjeto nastepujace ustalenia:

e tereny zabudowy mieszkaniowej — dopuszcza sie realizacje zaréwno budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej jak i budynkdéw wielorodzinnych. Dopuszcza sie réwniez
lokalizacje zabudowy o charakterze siedliskowym oraz zagrodowym z uwagi na
stopien przydatnosci gleb dla produkcji rolnej oraz rolniczy charakter gminy

Kazmierz.
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Zabudowe mieszkaniowg o zrdéznicowanej wysokos$ci i gestosci postuluje sie
lokalizowac, w taki sposob aby unikaé konfliktow przestrzennych. Zaleca sie
ekstensyfikacje zabudowy w kierunku terenow otwartych.

Na tego typu terenach nakazuje sie zapewnienie normatywnego klimatu
akustycznego zwigzanego z charakterem zabudowy. Istotne jest rowniez
rozwigzanie systemu grzewczego zwartych struktur urbanistycznych, w sposéb
obnizajacy emisje szkodliwych pytéw i gazow do srodowiska. Ze wzgledu na
konieczno$¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych nakazuje sie realizacje
powierzchni nieprzepuszczalnych wytacznie w niezbednym zakresie;

tereny ustug - proponuje sie realizacje tego typu zabudowy w centrach
miejscowosci oraz na obszarach zlokalizowanych korzystnie w stosunku do
uktadu komunikacyjnego i terendw lesnych oraz zbiornikow wodnych, w celu
maksymalnego wykorzystania walorow miejsca. Na terenach ustug dopuszcza sie
lokalizacje m.in. ustug zdrowia, oswiaty, handlu oraz ustug o charakterze
hotelarskim, gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz
rehabilitacja, zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

tereny przemystowe i gospodarcze proponuje sie lokalizowaé przy drodze
krajowej nr 92. Dla terendbw aktywnosci gospodarczej nakazuje sie
minimalizowanie oddziatywania akustycznego zwigzanego 2z charakterem
dziatalnosci na sgsiednie tereny. Nakazuje sie ograniczenie potencjalnych emisiji
wynikajgcych z dopuszczonej funkcji do wielkosci nie powodujgcych naruszenia
wymaganych standardéw jakosci Srodowiska na sasiednich obszarach
podlegajagcych ochronie.

Na terenach przemystowych i gospodarczych ustalonych w zmianie SUIKZP
gminy Kazmierz w czesci obejmujacej obreb Gaj Wielki i obreb Sierpéwko,
zakazuje sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej polegajacej na
odzysku i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, ponadto nakazuje
sie lokalizacje zieleni izolacyjnej na terenie przemystowym i gospodarczym
w przypadku sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi;

tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych — na tych terenach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, uzytkowanie rolnicze, a takze lokalizacje obiektow
budowlanych zwigzanych z rolnictwem;

e tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych — na tego rodzaju
terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych
z ogrodnictwem, w tym m.in. szklarnie, cieplarnie;

e tereny ustug oraz sportu i rekreacji — dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
i obiektow stuzacych do rekreacji oraz sportu, w tym réwniez o charakterze ustug
m.in. ustug zdrowia, oswiaty, handlu oraz ustug o charakterze hotelarskim,
gastronomicznym, sportowym i innych zwigzanych z rekreacjg oraz rehabilitacja.
Dla szczegoétowego rozmieszczenia funkcji sportowych i rekreacyjnych zaleca sie
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy zmiany Studium dopuszczajg rowniez fgczenie ww. funkgciji
tj. dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami oraz
zabudowy przemystowej i gospodarczej wraz z ustugami. Dla tego typu terendéw
ustala sie kierunki zabudowy jak dla kazdej z ww. funkgciji.

Dla wszystkich ww. terendow postuluje sie dokonanie szczegdtowych ustalen
w zakresie kubatury budynkow, powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz
okreslenie pozostatych parametréow zabudowy na etapie miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqo zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkciji rolnej zabudowa
zostata skupiona przede wszystkim na gruntach nizszych klas tj. RIVa, RIVb, RV
oraz RVI oraz wzdtuz gtbwnych drég, w tym wzdtuz drogi krajowej nr 92.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych i w zwigzku z tym wprowadzone zostaly ustalenia
zwigzane z gospodarkg sciekowg w pkt. 3.5 zmiany Studium.

Ustala sie zachowanie ciggtosci powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
ciggu ekologicznego rzeki Samy i jej doptywéw. Cigg ten petni funkcje tgcznikowg
miedzy obszarami chronionymi i umozliwia migracje roslin i zwierzat. W zwigzku
z tym na terenie ciggu ekologicznego wprowadza sie zakaz realizacji zabudowy oraz
proponuje sie pozostawienie tego terenu w aktualnym uzytkowaniu, tj. faki,

pastwiska, lasy.
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3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkdw oraz dobr

kultury wspoétczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy
ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan
archeologicznych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu. Pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na badania archeologiczne Inwestor winien uzyskac¢ przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe.

Ponadto dla szerokoptaszczyznowych zadan inwestycyjnych (m.in. drogi,
kopalnie, odkrywki, eksploatacja zt6z, inwestycje kubaturowe) dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek przeprowadzenia
rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych, na ktére inwestor musi
uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
w ktérym zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

W zmianie Studium wyznacza sie rowniez strefe konserwatorskiej ochrony
widokowej, dla ktérej ustala sie nakaz uzgadniania zagospodarowania

z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie komunikacji ustala sie zabezpieczenie drég serwisowych wzdtuz
drogi krajowej nr 92, umozliwiajgcych sprawne wigczenie ruchu lokalnego do drogi
krajowej. Ustala sie rowniez drogi istniejace przewidziane do modernizacji w celu
dostosowania do wymogéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.
430), tj. drogi oznaczone kolorem szarym na rysunku zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Kazmierz w czesci obejmujacej obreb Gaj
Wielki i Sierpowko.

Ponadto wobec drogi krajowej nr 92 ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia
wymagan wynikajacych z:

e przepisdw §4 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie
warunkow | sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby

obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny, oraz wfasciwosci
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organow w tych sprawach (Dz. U. z 2004 nr 34 poz. 294) i wydanego na jego
podstawie Zarzgdzenia nr 11 Ministra Infrastruktury z dnia 4 lutego 2008 r.
w sprawie wdrazania wymagan techniczno - obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa;
przepisow techniczno — budowlanych wynikajacych z przyjetej klasy drogi (GP),
przepiséw Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 nr 120
poz. 826).

W zakresie systemow wodno — kanalizacyjnych ustala sie:
budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i  deszczowej eliminujgcej
w maksymalny sposob indywidualne sposoby oczyszczania sciekow bytowych i
wod opadowych i roztopowych,
objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzaniem $ciekdéw bytowych do oczyszczalni,
dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzania
Sciekow bytowych do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,
dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekdéw
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do szamb, tylko na
obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang
przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie
oczyszczalni przydomowych musi by¢é ograniczone do miejsc, na ktorych
odprowadzanie sciekow do gruntu nie bedzie zagrazato jako$ci wod podziemnych
lub powierzchniowych,
kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z ciagébw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,
zakaz rolniczego wykorzystania sciekow bytowych w strefach ochronnych ujec i
zbiornikow woéd powierzchniowych i podziemnych,
dostosowanie, ze wzgledu na ochrone woéd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, do struktur hydrogeologicznych,
rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania

wody.
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Do ogrzewania budynkdéw =zaleca sie wykorzystanie paliwa gazowego,
ciektego, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialne;.

Gromadzenie i usuwanie odpaddw powinno by¢ prowadzone w sposéb
zgodny z obowigzujgcym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami,
z uwzglednieniem segregacji odpadow i wilasciwego zabezpieczania odpadow
niebezpiecznych. Przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu,
wskazane jest stosowanie preferencji wobec podmiotéw stosujgcych ,czyste
technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe Iub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddw.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie rozwoj systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne na obszarze objetym zmiang Studium. Ponadto zaleca sie by
lokalizacja nowych anten telefonii komorkowej realizowana byta na dachach
budynkow juz istniejgcych.

Dla obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 100 m n.p.m. (w tym
m.in. masztéw telefonii komdrkowej) oraz pozostatych obiektow wymienionych
w §2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w sprawie sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003 nr 130, poz. 1193

ze zmianami) nakazuje sie uwzgledni¢ ustalenia zawarte w ww. rozporzadzeniu.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqo

0 zhaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, sieci gazowej itp.),

jak i komunikaciji (budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych i wewnetrznych).

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury
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technicznej (m.in. wydobycie gazu ziemnego) jak i komunikacji (m.in. modernizacja

drogi krajowej nr 92).

3.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzenneqo na podstawie przepisow odrebnych,

w tym obszary wymagqajace przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci,

a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium ustala sie obowigzek sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow i terendw
gorniczych zgodnie z zapisami art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo

geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 ze zmianami).

3.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Dla terendéw objetych Zmiang Studium zaleca sie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na koniecznos¢ uzyskania

zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie kierunkdéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

zaleca sie przede wszystkim:

¢ intensyfikacje produkcji rolnej na glebach wysokich klas bonitacyjnych,

e ochrone zwartych kompleksdw gruntow rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych,

e podjecie dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb,

e wprowadzenie ekologicznych metod produkgciji rolnej,

e zmniejszenie wptywu drogi krajowej nr 92 na uprawy rolne poprzez realizacje na
tego typu terenach dziatalnosci o charakterze nierolniczym.

W zakresie gospodarki lesnej zaleca sie:
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e uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
zamierzeniach inwestycyjnych wtadz gminy zapiséw planéw i programow
zagospodarowania lasow,

¢ dagzenie do zachowania zwartego charakteru kompleksow lesnych,

e w miare mozliwosci zakaz realizacji zabudowy.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas

ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary narazone na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar

ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary,

wymagajace wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

3.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na

nich ograniczenia prowadzenia dziatlalnosci qgospodarczej, zgodnie

Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie byilych hitlerowskich

obozéw zagtady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zagtady aniich

strefy ochronne.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Na terenie objetym zmiang Studium realizowane bedzie wydobycie kruszywa
naturalnego, w zwigzku z tym niezbedne stanie sie podjecie dziatah rekultywacyjnych

wskazanych w koncesji oraz niniejszej zmianie Studium.

3.15. Granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete.
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3.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary problemowe
zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi

w gminie.
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